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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
Santiago, 31 de marzo de 2020

Alos Senores Aportantes
Corp Inmobiliario V Fondo de Inversién

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Corp Inmobiliario V
Fondo de Inversion, que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019
y 2018 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados
financieros.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administradora Itai Administradora General de Fondos S.A. es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y
mantencion de un control interno pertinente para la preparacién y presentacién razonable de
estados financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a
fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a base de
nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro
trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estan
exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representaciones incorrectas
significativas de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparaciéon y
presentacion razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no
expresamos tal tipo de opiniéon. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las
politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
significativas efectuadas por la Administracion del Fondo, asi como una evaluaciéon de la
presentacién general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion.

PwC Chile, Av. Andrés Bello 2711 - piso 5, Las Condes — Santiago, Chile
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Opinion

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Corp Inmobiliario V Fondo de Inversion al 31 de
diciembre de 2019 y 2018, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF).

Otros asuntos - Estados Complementarios

Nuestras auditorias fueron efectuadas con el propésito de formarnos una opinion sobre los estados
financieros tomados como un todo. La informacién complementaria adjunta, que comprenden el
resumen de la cartera de inversiones, estado de resultado devengado y realizado y el estado de
utilidad para la distribucion de dividendos, se presenta con el propésito de efectuar un analisis
adicional y no es una parte requerida de los estados financieros. Tal informacion suplementaria es
responsabilidad de la Administracion y fue derivada de, y se relaciona directamente con, los
registros contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros.
La mencionada informacion suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos de auditoria
aplicados en la auditoria de los estados financieros y a ciertos procedimientos adicionales,
incluyendo la comparacion y conciliaciéon de tal informaciéon suplementaria directamente con
los registros contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados
financieros o directamente con los mismos estados financieros y los otros procedimientos
adicionales, de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile. En nuestra
opinién, la mencionada informaci6én suplementaria se presenta razonablemente en todos los
aspectos significativos en relaciéon con los estados financieros tomados como un todo.
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CORP INMOBILIARIO V FONDO DE INVERSION

Estados de Situacion Financiera
al 31 de diciembre de 2019 y 2018

ACTIVO Nota

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo y efectivo equivalente 20
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados 6
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados

integrales

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados entregados

en garantia

Activos financieros a costo amortizado 8
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Otros documentos y cuentas por cobrar

Otros activos

Total Activo Corriente

ACTIVO NO CORRIENTE:

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados
integrales

Activos financieros a costo amortizado

Cuentas 'y documentos por cobrar por operaciones

Otros documentos y cuentas por cobrar

Inversiones valorizadas por el método de la participacion
Propiedades de Inversidn

Otros activos

Total Activo No Corriente

TOTAL ACTIVO

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
2019 2018
M $ M$

3.900 11.032
729.739 101.596
956.330 1.111.493

1.689.969 1.224.121
374.395 -
374.395 -

2.064.364 1.224.121




CORP INMOBILIARIO V FONDO DE INVERSION

Estados de Situacion Financiera, Continuacion
al 31 de diciembre de 2019 y 2018

Al 31 de Al 31 de
diciembre de diciembre de
PASIVO Nota 2019 2018
M$ M$
PASIVO CORRIENTE:
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Préstamos - -
Otros pasivos financieros - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones - -
Remuneraciones sociedad administradora 29 2.898 1.823
Otros documentos y cuentas por pagar 15 18.868 21.424
Ingresos anticipados -
Otros pasivos 16.736 -

Total Pasivo Corriente 38.502 23.247

PASIVO NO CORRIENTE:

Préstamos - -
Otros pasivos financieros - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones - -
Otros documentos y cuentas por pagar - -
Ingresos anticipados - -
Otros pasivos - -

Total Pasivo No Corriente - -

PATRIMONIO NETO:

Aportes 1.634.503 1.200.907
Otras reservas - -
Resultados acumulados (33) (1.538)
Resultado del periodo 391.392 1.505
Dividendos provisorios - -

Total Patrimonio Neto 2.025.862 1.200.874

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2.064.364 1.224.121

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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CORP INMOBILIARIO V FONDO DE INVERSION

Estados de Resultados Integrales
por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018

01.01.2019
Nota 31.12.2019
M$
INGRESOS/ PERDIDAS DE LA OPERACION:
Intereses y reajustes 18 66.068
Ingresos por dividendos -
Diferencias de cambio netas sobre activos y pasivos financieros a costo amortizado -
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente -
Cambios netos en valor razonable de activos financieros y
pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados -
Resultado en venta de instrumentos financieros -
Resultado por venta de inmuebles -
Ingreso por arriendo de bienes raices -
Variaciones en valor razonable de propiedades de inversion -
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacion 372.742
Otros (16.736)

01.01.2018
31.12.2018
M$

26.053

(1.589)

Total ingresos netos de la operacion 422.073

24.464

GASTOS:

Depreciaciones -
Remuneracion del comité de vigilancia (2.852)
Comision de administracion -
Honorarios por custodia y admistracion (24.930)
Costos de transaccion -
Otros gastos de operacién 31 (2.899)

(2.-088)
(15._919)

(4._952)

Total gastos de operacion (30.681)

(22.959)

Utilidad de la operacién 391.392

1.505

Costos financieros -

Utilidad antes de impuesto 391.392

1.505

Impuesto a las ganancias por inversiones en el exterior -

Resultado del periodo 391.392

1.505

Otros resultados integrales que se reclasificaran a resultado en periodos posteriores

Cobertura de flujo de caja -
Ajustes por conversion -
Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la participacion -
Otros ajustes al patrimonio neto -

Otros resultados integrales antes de impuesto a la renta -
Impuesto a la renta sobre otros resultados integrales -

Total otros resultados integrales que se reclasificaran a resultados en periodos posteriores -

Otros resultados integrales que no se reclasificaran a resultado en periodos posteriores -

Total otros resultados integrales -

Total Resultado Integral 391.392

1.505

Atribuible a:

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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CORP INMOBILIARIO V FONDO DE INVERSION

Estados de Cambios en el Patrimonio
por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018

Saldo inicio al 01 de enero de 2019
Cambios contables

Subtotal

Aportes

Repartos de patrimonio

Transferencia a resultados acumulados
Repartos de dividendos

Dividendos provisorios

Resultados integrales del periodo :
Resultado del periodo

Otros resultados integrales

Otros movimientos

Totales al 31 de diciembre de 2019

2019
Otras reservas
inversiones
Cobertura valorizadas por
de flujo de el metodo de la Total otras Resultados Resultado Dividendos
Nota  Aportes caja Conversion  participacion Otras reservas acumulados  del periodo  provisorios Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
1.200.907 - - - - - (1.538) 1.505 - 1.200.874
1.200.907 - - - - - (1.538) 1.505 - 1.200.874
433.596 - - - - - - - - 433.596
- - - - - - 1.505 (1.505) - -
- - - - - - - 391.392 - 391.392
1.634.503 - - - - - (33) 391.392 - 2.025.862

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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CORP INMOBILIARIO V FONDO DE INVERSION

Estados de Cambios en el Patrimonio, Continuacion
por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018

Saldo inicio al 01 de enero de 2018
Cambios contables

Subtotal

Aportes

Repartos de patrimonio

Transferencia a resultados acumulados
Repartos de dividendos

Dividendos provisorios

Resultados integrales del periodo :
Resultado del periodo

Otros resultados integrales

Otros movimientos

Totales al 30 de septiembre de 2018

2018
Otras reservas
inversiones
Cobertura valorizadas por
de flujo de el metodo de la Total otras Resultados Resultado Dividendos
Nota  Aportes caja Conversién  participacion Otras reservas acumulados  del periodo provisorios Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
693.894 - - - (5.584) (5.584) 388 (6.464) - 682.234
693.894 - - - (5.584) (5.584) 388 (6.464) - 682.234
507.013 - - - - - - - - 507.013
- - - - - - (6.464) 6.464 - -
- - - - - - - 1.505 - 1.505
- - - - 5.584 5.584 4.538 - - 10.122
1.200.907 - - - - - (1.538) 1.505 - 1.200.874

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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CORP INMOBILIARIO V FONDO DE INVERSION

Estados de Flujos de Efectivo
por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018

FLUJO DE EFECTIVO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION:

Cobro de arrendamiento de bienes raices

Venta de inmuebles

Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Liquidacion de instrumentos financieros derivados
Dividendos recibidos

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar
Pago de cuentas y documentos por pagar

Otros gastos de operacion pagados

Otros ingresos de operacion percibidos

Flujo neto originado por actividades de la operacion
FLUJO DE EFECTIVO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Venta de inmuebles

Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Liquidacion de instrumentos financieros derivados
Dividendos recibidos

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar

Pago de cuentas y documentos por pagar

Otros gastos de inversion pagados

Otros ingresos de inversion percibidos

Flujo neto originado por actividades de inversion

FLUJO DE EFECTIVO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obtencion de préstamos

Pago de préstamos

Otros pasivos financieros obtenidos

Pagos de otros pasivos financieros

Aportes

Repartos de patrimonio

Repartos de dividendos

Otros

Flujo neto originado por actividades de financiamiento
AUMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

SALDO INICIAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

DIFERENCIAS DE CAMBIO NETAS SOBRE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

Al 31 de Al 31 de

Nota diciembre de diciembre de
2019 2018
M$ M$

6 (1.851.212) (1.590.911)

6 1.222.824 1.489.728

(23.855) (14.228)

(6.225) (2.135)

(658.468) (117.546)

(500.460) (407.904)
718.200 -

217.740 (407.904)

433.596 507.013

433.596 507.013

(7.132) (18.437)

20 11.032 29.469

20 3.900 11.032

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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CORP INMOBILIARIO V FONDO DE INVERSION
Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(1) Informacion general

Corp Inmobiliario V Fondo de Inversion (el Fondo), es un Fondo de Inversion Publico
constituido bajo las leyes chilenas conforme a las disposiciones de la Ley N°20.712 sobre
Administracion de Fondos de Terceros y Carteras Individuales, su Reglamento contenido en
el Decreto Supremo N°129 de 2014 y a las Normas de Caracter General e instrucciones
impartidas por la Comision para el Mercado Financiero (en adelante CMF).

Las actividades de inversién del Fondo son administradas por Itad Administradora General
de Fondos S.A. (la “Administradora”), cuyas oficinas se encuentran en Av. Presidente
Riesco N°5537, piso 13, comuna de Las Condes, Santiago, Chile.

La Administradora pertenece al Grupo Ital Corpbanca y fue autorizada mediante Resolucion
Exenta N°034 de fecha 20 de marzo de 1987.

El objetivo es invertir indirectamente, a través de sociedades andnimas cerradas y/o por
acciones (en adelante “las inmobiliarias) en el negocio de desarrollo inmobiliario en Chile.
Las inmobiliarias deberan tener como objeto principal, directo o indirecto, invertir o
participar en el negocio de desarrollo inmobiliario.

El Fondo podra también invertir otros instrumentos de deuda nacional, efectos de comercio
y cuotas de Fondos mutuos nacionales, de conformidad a lo establecido en la seccién 3.1 de
este reglamento

Reglamento Interno

Con fecha 09 de febrero de 2018, se efectu6 el deposito del Reglamento Interno del Fondo
en la pagina web de la Superintendencia de Valores y Seguros, sus modificaciones entraron
en vigencia el 23 de marzo de 2018, a la fecha de los estados financieros este

Reglamento se encuentra revisado por la SVS.

Los principales cambios y/o modificaciones introducidas al Reglamento Interno del
Fondo son:

Se modifico la razén social a “Itatt Administradora General de Fondos S.A.”, en virtud de
acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes celebrada con fecha 01 de
diciembre de 2017.

Adicionalmente, se adecu6 la redaccion del Reglamento Interno del Fondo para hacer
alusién a la Comision para el Mercado Financiero (la “CMF”) ), dado que con fecha 13 de
diciembre de 2017 se publicé en el Diario Oficial el DFL N° 10 del Ministerio de Hacienda,
que fija para el dia 14 de diciembre de 2017 la fecha de entrada en funcionamiento de la
Comision para el Mercado Financiero (“CMF”) y para el dia 15 de enero de 2018 la fecha de
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supresion de la Superintendencia de Valores y Seguros, quedando en consecuencia un
periodo de implementacion entre ambas fechas. De esta forma, a partir del 14 de diciembre
de 2017, el mercado de valores y de seguros paso a estar fiscalizado por la CMF.

(2) Bases de preparacion

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos estados financieros se
exponen a continuacion. Estos principios han sido aplicados sisteméaticamente a todos los
ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario.

()

Bases de preparacion

Los estados financieros del Fondo, correspondientes 31 de diciembre de 2019 y 2018,
han sido preparados de acuerdo a las NIIF, emitidas por el International Accounting
Standards Board (en adelante “IASB”), y aprobados por la Administracion de la
Administradora con fecha 31 de marzo de 2020.

La preparacion de estos estados financieros en conformidad con NIIF requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas. También necesita que la Administracion
utilice su criterio en el proceso de aplicar los principios contables del Fondo. Las areas
que implican un mayor discernimiento o complejidad, en donde los supuestos y
estimaciones son significativos para los Estados financieros se detallan en Nota 5.

Estos estados financieros anuales reflejan fielmente la situacion financiera de Fondo,
al 31 de diciembre de 2019 y 2018, y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por el ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

Los estados financieros han sido preparados bajo la convencién de costo historico,
modificada por la revalorizacion de activos y pasivos financieros (incluidos los
instrumentos financieros derivados) a valor razonable con efecto en resultados.

El Fondo, en conformidad con NIIF 1, ha utilizado las mismas politicas contables en
su estado base situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y 2018. Tales politicas
contables cumplen con cada una de las NIIF vigentes al término del periodo de sus
estados financieros.
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(b)

(i)

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas o
modificadas emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB), y
por la CMF

Aplicacion de Normas de la Comisién para el Mercado Financiero

Los presentes Estados Financieros del Fondo han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera y complementarios basados en las
normas impartidas en el Oficio Circular N°592 de la Comisién para el Mercado
Financiero. El cual sefiala lo siguiente:

a) Todas las entidades del ambito de aplicacién deberan acogerse a los criterios de
clasificacion y valorizacion establecidos en la IFRS 9. Su aplicacion es obligatoria.

b) Los fondos de inversion que mantengan inversiones en sociedades sobre las cuales
posean el control directo, indirecto o por cualquier otro medio, no les sera exigible la
presentacion de Estados Financieros consolidados requerida por la NIC 27. En este
sentido, a los fondos de inversion, solamente se les requerird la presentacion de
Estados Financieros individuales o separados preparados bajo NIIF, valorizando la
inversion que posean sobre dichas sociedades mediante el método de la participacion.

La preparacion de estos Estados Financieros en conformidad con NIIF requiere el uso
de ciertas estimaciones contables criticas. También necesita que la Administracion
utilice su criterio en el proceso de aplicar los principios contables del Fondo. Estas
areas que implican un mayor nivel de discernimiento o complejidad, o areas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para los Estados Financieros, se presentan
en la Nota 5.

Nuevos Pronunciamientos Contables

1) Normas, interpretaciones y enmiendas que han sido adoptadas en los
presentes Estados Financieros:

Nuevas NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 16, Arrendamientos Periodos anuales iniciados en o después
del 1 de enero de 2019.

Nuevas Interpretaciones Fecha de aplicacion obligatoria

CINHF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto  Periodos anuales iniciados en o después

a las ganancias del 1 de enero de 2019.

Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

Caracteristicas de prepago con compensacion negativa Periodos anuales iniciados en o después

(enmiendas a NIIF 9) del 1 de enero de 2019.

Participaciones de largo plazo en Asociadas y Negocios Periodos anuales iniciados en o después

Conjuntos (enmiendas a NIC 28) del 1 de enero de 2019.

Mejoras anuales ciclo 2015-2017 (enmiendas a NIIF 3, Periodos anuales iniciados en o después

NIIF 11, NIC 12 y NIC 23) del 1 de enero de 2019.

Modificaciones al plan, reducciones y liquidaciones Periodos anuales iniciados en o después

(enmiendas a NIC 19) del 1 de enero de 2019.
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1.1) NIIF 16 “Arrendamientos”

NIIF 16, publicada el 13 de enero de 2016, reemplaza a la NIC 17 “Arrendamientos”,
introduciendo un dnico modelo de contabilidad para el arrendatario, en el cual se
reconoce todos los activos y pasivos de los contratos de arrendamiento con un plazo
mayor a 12 meses en el balance, al menos que este sea de bajo valor. NIIF 16 es
efectiva para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero 2019 y su
aplicacion anticipada estd permitida para las entidades que aplican la NIIF 15
“Ingresos Procedentes de Contratos con Clientes” antes de la fecha de la aplicacion
inicial de la NIIF 16.

Por el contrario, no hay cambios en la contabilidad de los arrendadores, que seguiran
con un modelo dual similar al de la NIC 17, sobre la cual distinguiran entre
arrendamientos operativos o financieros.

La Sociedad Administradora del Fondo ha evaluado la adopcion de esta nueva norma
donde ha concluido que su aplicacion no tiene impactos en los estados financieros del
Fondo, sin embargo, podrian afectar la contabilizacién de futuras transacciones o
acuerdos.

1.2) Impacto de la aplicacion de Nueva Interpretacion y Enmiendas
La aplicacion de las enmiendas y nueva interpretacion no ha tenido un efecto
significativo en los montos reportados en estos estados financieros, sin embargo,

podrian afectar la contabilizacion de futuras transacciones o acuerdos.

2) Normas, Enmiendas a NIIF e Interpretaciones que han sido emitidas pero
su fecha de aplicacion aun no esta vigente:

Nuevas NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 17, Contratos de Seguros

Periodos anuales iniciados en o después del 1
de enero de 2021.

Enmiendas a NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

Venta o Aportacion de activos entre un Inversionista
y su Asociada 0 Negocio Conjunto (enmiendas a
NIIF 10 y NIC 28)

Definicién de un negocio (enmiendas a NIIF 3)

Definicién de Material (enmiendas a NIC 1 y NIC 8)

Marco Conceptual
Revisado

Reforma sobre Tasas de Interés de Referencia
(enmiendas a NIIF 9, NIC 39y NIIF 7)

para el Reporte Financiero

Fecha de vigencia aplazada indefinidamente

Periodos anuales iniciados en o después del 1
de enero de 2020.
Periodos anuales iniciados en o después del 1
de enero de 2020.
Periodos anuales iniciados en o después del 1
de enero de 2020.
Periodos anuales iniciados en o después del 1
de enero de 2020.

La Sociedad Administradora anticipa que la aplicacién futura de NIIF 17 no tendra un
impacto en los estados financieros del Fondo, dado que éste no emite contratos de

Seguros.
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(©)

Ademéas no se espera que la aplicacion de las futuras enmiendas puedan tener un
efecto significativo en los estados financieros del Fondo, sin embargo, podrian afectar
la contabilizacion de futuras transacciones o acuerdos.

Resumen de politicas contables significativas

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos estados
financieros se exponen a continuacion. Estos principios han sido aplicados
sistematicamente a todos los ejercicios presentados, a menos que se indique lo
contrario.

Conversién de moneda extranjera

(ii.1) Moneda funcional y de presentacion

Los inversionistas del Fondo proceden principalmente del mercado local, siendo las
suscripciones y rescates de las cuotas en circulacion denominadas en pesos chilenos.
La principal actividad del Fondo es invertir en valores y derivados y ofrecer a los
inversionistas del mercado local una alta rentabilidad comparada con otros productos
disponibles en el mercado local. El rendimiento del Fondo es medido e informado a
los inversionistas en pesos chilenos.

La Administracion considera el peso chileno como la moneda que representa mas
fielmente los efectos econdmicos de las transacciones, hechos y condiciones
subyacentes. Los estados financieros son presentados en pesos chilenos, que es la
moneda funcional y de presentacion del Fondo.

(ii.2) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. Los activos
y pasivos financieros en moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional
utilizando el tipo de cambio vigente a la fecha del estado de situacién financiera.

Moneda 2019 2018
M$ M$

Unidad de Fomento (UF) 28.310,86 27.565,79

Dolar de los Estados Unidos de América (US$) 784,74 694,77

Las diferencias de cambio que surgen de la conversion de dichos activos y pasivos
financieros son incluidas en el estado de resultados integrales. Las diferencias de
cambio relacionadas con el efectivo y efectivo equivalente se presentan en el estado de
resultados integrales dentro de “Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo
equivalente”. Las diferencias de cambio relacionadas con activos y pasivos financieros
contabilizados a costo amortizado se presentan en el estado de resultados integrales
dentro de “Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado™.
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Las diferencias de cambio relacionadas con los activos y pasivos financieros
contabilizados a valor razonable con efecto en resultados son presentadas en el estado
de resultados dentro de “Cambios netos en valor razonable de activos financieros y
pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados™.

(if)  Activos y pasivos financieros

(iii.1) Clasificacion

El Fondo clasifica sus inversiones en instrumentos de deuda como activos financieros
a valor razonable con efecto en resultados. El Fondo no ha clasificado instrumentos de
deuda como activos financieros a costo amortizado.

(iii.2) Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Un activo financiero es clasificado a valor razonable con efecto en resultados si es
adquirido principalmente con el prop6sito de su negociacion (venta o recompra en el
corto plazo) o es parte de una cartera de inversiones financieras identificables que son
administradas en conjunto y para las cuales existe evidencia de un escenario real
reciente de realizacion de beneficios de corto plazo. Los derivados también son
clasificados a valor razonable con efecto en resultados. EI Fondo adopt6 la politica de
no utilizar contabilidad de coberturas.

(iii.3) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, sobre los cuales la Administracion
tiene la intencién de percibir los flujos de intereses, reajustes y diferencias de cambio
de acuerdo con los términos contractuales del instrumento.

El Fondo evalla a cada fecha del estado de situacién financiera si existe evidencia
objetiva de desvalorizacidn o deterioro en el valor de un activo financiero o grupo de
activos financieros bajo esta categoria.

(iii.4) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros derivados en posicion pasiva, son clasificados como
pasivos financieros al valor razonable con efecto en resultados.

El resto de los pasivos financieros, son clasificados como “Otros pasivos” de acuerdo
con NIIF 9.

(iii.5) Reconocimiento, baja y medicion

Las compras y ventas de inversiones en forma regular se reconocen en la fecha de la
transaccion, la fecha en la cual el Fondo se compromete a comprar o vender la
inversion.
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Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor
razonable.

Los costos de transaccion se imputan a gasto en el estado de resultados cuando se
incurre en ellos en el caso de activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto
en resultados, y se registran como parte del valor inicial del instrumento en el caso de
activos a costo amortizado y otros pasivos.

Los costos de transacciones son costos en los que se incurre para adquirir activos o
pasivos financieros. Ellos incluyen honorarios, comisiones y otros conceptos
vinculados a la operacion pagados a agentes, asesores, corredores y operadores.

Los activos financieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir
flujos de efectivo a partir de las inversiones han expirado o el Fondo ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios asociados a su propiedad.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, todos los activos financieros y pasivos
financieros a valor razonable con efecto en resultado son medidos al valor razonable.
Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el valor razonable de la categoria
“Activos financieros o pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados”
son presentadas en el estado de resultados integrales dentro del rubro “Cambios netos
en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con
efecto en resultados” en el periodo en el cual surgen.

El interés sobre titulos de deuda a valor razonable con efecto en resultados se reconoce
en el estado de resultados integrales dentro de “Intereses y reajustes” en base al tipo de
interés efectivo.

Los otros pasivos se valorizan, despues de su reconocimiento inicial, sobre la base del
método de interés efectivo. Los intereses y reajustes devengados se registran en la
cuenta “Intereses y reajustes” del estado de resultados integrales.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
activo financiero o pasivo financiero y para asignar los ingresos financieros o gastos
financieros a través del periodo pertinente. El tipo de interés efectivo es la tasa que
descuenta exactamente pagos o recaudaciones de efectivo futuros estimados durante
toda la vigencia del instrumento financiero, o bien, cuando sea apropiado, un periodo
mas breve, respecto del valor contable del activo financiero o pasivo financiero. Al
calcular el tipo de interés efectivo, el Fondo estima los flujos de efectivo considerando
todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no considera las
pérdidas por crédito futuras. El calculo incluye todos los honorarios y puntos
porcentuales pagados o recibidos entre las partes contratantes que son parte integral
del tipo de interés efectivo, costos de transaccion y todas las otras primas o
descuentos.
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(iii.6) Estimacion del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos
(tales como derivados e inversiones para negociar) se basa en precios de mercado
cotizados en la fecha del estado de situacion financiera. El precio de mercado cotizado
utilizado para activos financieros mantenidos por el Fondo es el precio de compra; el
precio de mercado cotizado apropiado para pasivos financieros es el precio de venta
(en caso de existir precios de compra y venta diferentes). Cuando el Fondo mantiene
instrumentos financieros derivados que se pagan por compensacion utiliza precios de
mercado intermedios como una base para establecer valores razonables para
compensar las posiciones de riesgo y aplica este precio de compra o venta a la
posicién neta abierta, segln sea apropiado.

Se considera que un instrumento financiero es cotizado en un mercado activo si es
posible obtener facil y regularmente los precios cotizados ya sea de un mercado
bursatil, operador, corredor, grupo de industria, servicio de fijacién de precios, o
agencia fiscalizadora, y esos precios representan transacciones de mercado reales que
ocurren regularmente entre partes independientes y en condiciones de plena
competencia.

El Fondo utiliza los precios proporcionados por la agencia de servicios de fijacion de
precios Risk América la cual es utilizada a nivel de industria y cuyos servicios han
sido autorizados por la SVS.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un
mercado activo (por ejemplo, derivados extrabursatiles) también es determinado
usando la informacion financiera disponible por la agencia de servicios de pricing Risk
América.

(iii) Presentacion neta 0 compensada de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es asi informado
en el estado de situacion financiera cuando existe un derecho legal para compensar los
importes reconocidos y existe la intencion de liquidar sobre una base neta, o realizar el
activo y liquidar el pasivo simultaneamente.

(iv) Cuentas por cobrar y pagar a intermediarios

Los montos por cobrar y pagar a intermediarios (Corredores de Bolsa y Brokers)
representan deudores por valores vendidos y acreedores por valores comprados que
han sido contratados pero ain no saldados o entregados en la fecha del estado de
situacion financiera, respectivamente.

Estos montos se reconocen a valor nominal, a menos que su plazo de cobro o pago

supere los 90 dias, en cuyo caso se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se miden al costo amortizado empleando el método de interés efectivo.
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Dichos importes se reducen por la provision por deterioro de valor para montos
correspondientes a cuentas por cobrar a intermediarios.

(v) Deterioro de valor de activos financieros a costo amortizado

Se establece una provision por deterioro del valor de montos correspondientes a
activos financieros a costo amortizado (incluyendo cuentas por cobrar a
intermediarios), cuando hay evidencia objetiva de que el fondo no serd capaz de
recaudar todos los montos adeudados por el instrumento. Las dificultades financieras
significativas del emisor o deudor, la probabilidad de que el mismo entre en quiebra o
sea objeto de reorganizacion financiera, y el incumplimiento en los pagos son
considerados como indicadores de que el instrumento o monto adeudado ha sufrido
deterioro del valor.

Una vez que un activo financiero o un grupo de activos financieros similares haya sido
deteriorado, los ingresos financieros se reconocen utilizando el tipo de interés utilizado
para descontar los flujos de efectivo futuros con el fin de medir el deterioro del valor
mediante la tasa efectiva original.

(vi) Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente incluye caja y banco (cuentas corrientes bancarias),
asi inversiones corto plazo de alta liquidez (depdsitos a la vista y otras inversiones de
corto plazo de alta liquidez utilizados para administrar su caja) sefialadas en parrafo 6
de la NIC 7 “Estados de Flujo de Efectivo”.

(vii) Cuotas en circulacion

El Fondo emite cuotas, las cuales se pueden recuperar a opcion del participe. EI Fondo
ha emitido 10 series (F1, F2, F3, F4, FE, F5, APV, IT, S y S2) de cuotas cuyas
caracteristicas se explican en Nota 16 de los presentes estados financieros. De acuerdo
con lo descrito, las cuotas se clasifican como pasivos financieros.

Las cuotas en circulacion pueden ser rescatadas sélo a opcion del participe por un
monto de efectivo igual a la parte proporcional del valor de los activos netos del
Fondo en el momento del rescate.

El valor neto de activos por cuota del Fondo se calcula dividiendo los activos netos
atribuibles a los participes de la serie de cuotas en circulacion entre el nimero total de
cuotas de la serie respectiva.

(viii) Ingresos financieros e ingresos por dividendos

Los ingresos financieros se reconocen a prorrata del tiempo transcurrido, utilizando el
método de interés efectivo e incluye ingresos financieros procedentes de efectivo y
efectivo equivalente y titulos de deuda.
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(ix) Tributacion

El Fondo se encuentra domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no
existe ningun impuesto sobre ingresos, utilidades, ganancias de capital u otros
impuestos pagaderos por el Fondo.

De acuerdo con su Reglamento Interno, el Fondo esta facultado para realizar
inversiones en el exterior, en consecuencia, podria incurrir en impuestos de retencién
aplicados por ciertos paises sobre ingresos por inversion y ganancias de capital. Tales
rentas 0 ganancias se registran sin rebajar los impuestos de retencion en el estado de
resultado. Los impuestos de retencion se presentan como un item separado en el estado
de resultados integrales, bajo el nombre “Impuestos a las ganancias por inversiones en
el exterior”.

(x) Garantias

Corresponde a las Garantias en efectivo provistas por el Fondo que se incluyen en la
“cuenta de margen” dentro de “Otros activos” del estado de situacion financiera, las
cuales no se incluyen dentro del efectivo y efectivo equivalente.

Para garantias otorgadas distintas de efectivo, si la contraparte posee el derecho
contractual de vender o entregar nuevamente en garantia el instrumento, el Fondo
clasifica los activos en garantia en el estado de situacion financiera de manera
separada del resto de los activos, identificando su afectacion en garantia. Cuando la
contraparte no posee dicho derecho, solamente se revela la afectacion del instrumento
en garantia en nota a los estados financieros.

(d) Periodo cubierto

Los presentes estados financieros comprenden los estados de situacién financiera al 31
de diciembre de 2019 y 2018 y los correspondientes estados de resultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas y las correspondientes notas a los estados financieros.

(3) Politica de inversion y diversificacion
A. Objetivo del Fondo
El objeto del Fondo es invertir indirectamente, a través de sociedades andnimas cerradas y/o
por acciones (en adelante “las inmobiliarias™) en el negocio de desarrollo inmobiliario en
Chile. Las inmobiliarias deberan tener como objeto principal, directo o indirecto, invertir o
participar en el negocio de desarrollo inmobiliario.
Para efecto de lo anterior, se entendera por negocio de desarrollo inmobiliario la adquisicion

de terrenos o inmuebles en la Region Metropolitana y la posterior ejecucion y construccion
sobre ellos de casas y/o edificios destinados a la vivienda, oficinas y/o comercio.
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Para el adecuado cumplimiento de su objetivo de inversién, el Fondo podréa concurrir a la
constitucion de sociedades anonimas o por acciones, las que deberan contar con estados
financieros anuales que seran dictaminados por auditores externos de aquellos inscritos en el
registro que al efecto lleva la CMF, pudiendo asimismo establecer en ellos las condiciones
de la esencia, de la naturaleza o las meramente accidentales de dichas sociedades.

B. Politica de inversiones

Como politica general el Fondo invertira en acciones de sociedades an6nimas cerradas o
sociedades Inmobiliarias que cumplan las condiciones sefialadas en el punto (a) anterior.
Ademas, el Fondo podréa invertir en pagares, efectos de comercio, instrumentos de
intermediacion financiera y titulos de deuda de corto plazo emitidos por dichas
Inmobiliarias. El Fondo debera mantener invertido al menos el 70% de su activo en acciones
y/o titulos emitidos por Inmobiliarias. Sin perjuicio de lo anterior, de conformidad a lo
establecido en el articulo 63 de la Ley N°20.712, el Fondo no estaré obligado a cumplir con
la inversion minima del 70% de su activo en Inmobiliarias respecto de los recursos que
reciba con ocasion de cada llamado de capital realizado a los aportantes mientras no se
alcance la cantidad minima que se requiere para aportar a las Inmobiliarias, debiendo la
Administradora, en el intertanto, invertir dichos recursos en otros activos liquidos que
resguarden debidamente los intereses de los participes.

El Fondo, incursionara en estas inversiones mediante la participacion en sociedades con
terceros que aporten la gestion del negocio. La participacién en acciones que tenga el Fondo
en las Inmobiliarias debera ser, en todo momento, igual o superior al 30% de las acciones
suscritas y pagadas emitidas por la respectiva Sociedad.

Asimismo, el Fondo podré también invertir otros instrumentos de deuda nacional, efectos de
comercio y cuotas de fondos mutuos nacionales, de conformidad a lo establecido en la
seccion (h) de este Reglamento.

(@) Clasificacion de riesgo nacional

Los instrumentos de emisores nacionales en los que invierta el Fondo no contaran con
una clasificacion de riesgo.

(b) Mercados a los cuales se dirigira las inversiones
El Fondo dirigira sus inversiones al mercado de inmobiliario nacional.
(c) Condiciones que deben cumplir esos mercados

Los mercados en que se invierta los recursos del Fondo deberan cumplir con las
condiciones y requisitos minimos que establezca para estos efectos la CMF.
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(d)

(9)

(€)

(f)

(9)

Monedas que seran mantenidas por el Fondo y de denominacion de los
instrumentos en que se efectlen inversiones

Pais Moneda Porcentaje de inversion
Minimo Maximo

Chile Peso moneda nacional 0 100

Chile Unidad de Fomento 0 100

Duracion y nivel de riesgo esperado de las inversiones

La cartera de inversiones en instrumentos de deuda tendra una duraciéon minima de 1
dia y maxima de 360 dias.

Nivel de riesgo esperado de las inversiones

El nivel de riesgo asociado al tipo de inversiones del Fondo es alto, y en directa
relacion con los activos en que invierta el Fondo, el cual estd dado principalmente por
las siguientes variables:

. Riesgo econdémico general: desaceleracion de la actividad econémica, alza de
tasas de interés, inflacion.

. Riesgo Inmobiliario: desaceleracion del mercado inmobiliario nacional, exceso
de stock, alza de tasas de créditos hipotecarios, disminucion de la demanda, baja
en el precio de los bienes raices, alza en los costos de insumos de la
construccion.

. Riesgo de crédito: de los emisores de instrumentos elegibles.

. Riesgo operacional: de las inmobiliarias.

Condiciones de diversificacion de los fondos en que invierta el Fondo

Los distintos fondos en que el Fondo invierta, no tendrdn que cumplir con una
determinada politica de diversificacion.

Otras consideraciones

La politica de inversiones del Fondo no contempla ninguna limitacion o restriccion a
la inversion en los valores emitidos o garantizados por sociedades que no cuenten con
el mecanismo de gobiernos corporativos, descritos en el articulo 50° bis de la Ley
No0.18.046.

Los titulos representativos de las inversiones de los recursos del Fondo que sean
valores de oferta publica susceptibles de ser custodiados seran mantenidos en custodia
en una empresa de deposito y custodia de valores de aquellas reguladas por la Ley
No0.18.876, de conformidad con lo que establezca la Norma de Carécter General
No0.235 de la Comision para el Mercado Financiero (“CMF”), y sus modificaciones
posteriores.
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En relacion con los titulos o instrumentos representativos de las inversiones no
susceptibles de ser custodiados por parte de las referidas empresas de acuerdo a lo
establecido por la Comisidn mediante norma de cardcter general, se estard a la
reglamentacion que para estos efectos dicte dicha CMF.

Lo anterior, es sin perjuicio de las demas medidas de seguridad que sea necesario
adoptar segun la naturaleza del titulo de que se trate.

Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no podran estar afectos a
gravamenes o prohibiciones de naturaleza alguna, salvo que se trate de garantizar
obligaciones propias del Fondo, o de prohibiciones, limitaciones o modalidades que
sean condicion de una inversion. EI Fondo no podra garantizar deudas de entidades en
que tenga participacién, excepto que se acuerde en asamblea extraordinaria de
aportantes para cada caso.

Con todo, los eventuales gravdmenes y prohibiciones que afecten los activos del
Fondo, conforme a este reglamento interno, no podran exceder del 60% del activo total
del Fondo.

Diversificacion de las inversiones respecto del activo total del Fondo.

Tipo de instrumento % Minimo del|% Maéaximo del
activo del Fondo | activo del Fondo

Instrumentos de capitalizacion 0 100

Acciones de sociedades andnimas y/o por acciones. Dichas 0 100

sociedades deberan tener como objeto principal, directo o indirecto,
invertir o participar en el negocio de desarrollo inmobiliario.

Cuotas de participacion emitidas por fondos mutuos regidos por la 0 100
Ley N°20.712 y fiscalizados por la CMF.

Instrumentos de deuda nacional 0 100
Titulos emitidos o garantizados por el Estado, por la Tesoreria 0 100

General de la Republica, el Banco Central de Chile o que cuenten
con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion.

Depositos a plazo de instituciones financieras clasificadas con riesgo 0 100
N1.
Titulos, efectos de comercio o de intermediacion financiera emitidos 0 100

por las inmobiliarias, cuya emision no haya sido inscrita en la CMF.

Diversificacion de las inversiones por:

Emisor: 0 100
Grupo empresarial 0 100
Inversiones en Instrumentos emitidos y/o administrados por

relacionadas a la Administradora

Instrumentos emitidos o garantizados por personas relacionadas a la 0 0

Administradora

22



(i)  Tratamiento excesos de inversion:

Los excesos que se produjeren respecto de los limites establecidos en el presente
reglamento interno, cuando se deban a causas imputables a la Administradora, deberan
ser subsanados en un plazo que no podré superar los 30 dias contados desde ocurrido
el exceso. Para los casos en que dichos excesos se produjeren por causas ajenas a la
Administradora, se regularizaran los excesos de inversion en la forma y plazos que
establezca la CMF mediante norma de caracter general, el que no podra superar de 12
meses contados desde la fecha en que se produzca el exceso. Una vez producido un
exceso de inversion, el Fondo no podra realizar nuevas inversiones en dichos
instrumentos.

La Administradora deberd comunicar de manera veraz, suficiente y oportuna a los
participes y al publico en general, toda informacion esencial que se refiera a la pérdida
de las condiciones de las inversiones del fondo y el impacto potencial que ello podria
conllevar para el mismo.

() Operaciones que realizara el Fondo

(i)  Contratos de derivados.

No aplica.

(i)  Venta corta y préstamo de valores.

No aplica.

(iii) Operaciones con retroventa o retrocompra.

No aplica.
C. Politica de liquidez.

Para el efecto de contar con los recursos necesarios para cumplir con sus obligaciones por
las operaciones que el Fondo realice, como asi también las obligaciones derivadas del pago
de aquellos gastos y comisiones de cargo del mismo detalladas en este Reglamento Interno,
el Fondo mantendra como minimo un 0,01% del activo del Fondo en activos liquidos.

Para estos efectos se entendera por activos liquidos los siguientes:

a) Titulos emitidos o garantizados por la Tesoreria General de la Republica, el Banco
Central de Chile o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su
total extincion.

b) Depdsitos a plazo de instituciones financieras clasificadas con riesgo N1.

c) Cuotas de participacion emitidas por fondos mutuos regidos por la Ley 20.712 y
fiscalizados por la CMF.
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D. Politica de endeudamiento.

Como politica general, el Fondo no tendra otros pasivos que (i) las obligaciones derivadas
de sus inversiones; (ii) los gastos en que pueda incurrir para sus inversiones, incluyendo la
comision por administracion; y (iii) los dividendos y devoluciones de capital por pagar.

Sin perjuicio de lo expuesto precedentemente, la Administradora podrd obtener
endeudamiento de corto, mediano y largo plazo por cuenta del Fondo, mediante la
contratacion de créditos bancarios, hasta por una cantidad equivalente al 30% del patrimonio
del Fondo. EI endeudamiento de corto plazo indicado corresponde a pasivo exigible y el
endeudamiento de mediano y largo plazo corresponde a pasivos de mediano y largo plazo,
respectivamente. Por lo tanto, el limite indicado del 30% del patrimonio del Fondo, es
extensivo tanto a los pasivos exigibles como a los pasivos de mediano y largo plazo. Para
efectos de lo anterior, se entenderd por pasivo exigible aquellos que venzan en un plazo
inferior a un afio; por pasivos de mediano plazo, aquellos que venzan en un plazo superior a
un afio pero que no excedan de los dos afos y; por pasivos de largo plazo, aquellos que
venzan en un plazo superior a dos afios. El objetivo de la deuda antes sefialada seré financiar
las Inmobiliarias ya sea mediante el aporte de capital o bien la adquisicién de instrumentos
de deudas por ellas emitidos.

E. Politica de votacion.

La Administradora concurrird con su voto en las juntas o asambleas cuando la ley asi lo
ordene, procurando ejercer su voto actuando en el mejor interés de los participes del Fondo,
privilegiando la creacion de valor en el largo plazo, la proteccion de sus derechos como
inversionistas, la independencia y eficiencia del directorio, el alineamiento del plan de
compensaciones al interés de los inversionistas, la transparencia y la responsabilidad social y
ambiental.

F. Series, remuneraciones, comisiones y gastos.
1. Series.

El Fondo contempla una serie Unica de cuotas, cuyo valor inicial serd de 1 Unidad de
Fomento.

2. Remuneraciones de cargo del Fondo y gastos.
2.1 Remuneracion por Administracion:
La Administradora tiene derecho a cobrar una Remuneracion por Administracion del
Fondo que ascendera hasta un 1,785% anual (IVA incluido), calculada sobre el valor
contable del patrimonio del Fondo. Esta Comision se devengara diariamente y se

pagara en forma mensual a la Administradora dentro de los primeros 10 dias del mes
siguiente a su devengamiento.
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2.2 Remuneracion Variable:

Adicionalmente, la Administradora tendra derecho a una remuneracion variable
(“Remuneracion por Variable”), que se calculara de la siguiente forma:

a) La Remuneracion por Variable se devengara solo una vez que el Fondo haya
distribuido a los Aportantes, ya sea mediante disminuciones parciales de capital o
reparto de dividendos, una cantidad equivalente al 100% del capital aportado al Fondo
a través de suscripciones de cuotas, monto que se actualizara a la variacion de la
Unidad de Fomento méas una tasa real anual de un 12%, aplicada por el tiempo que
medie entre la fechas efectivas de suscripcion y pago de cuotas del Fondo y las fechas
efectivas en que se termine de restituir el capital o la suma equivalente a cada uno de
los pagos de las cuotas, via disminucién de capital o reparto de dividendos (en
adelante la “Devolucion del Aporte”).

b) Una vez que se haya dado término a la Devolucién del Aporte, y en forma previa a
toda distribucién que se haga a los Aportantes, ya sea por concepto de reparto de
dividendos o disminuciones de capital, se devengara a favor de la Administradora una
Remuneracion Variable equivalente al 29,75% (IVA incluido), de la cantidad
distribuida.

c¢) En consecuencia, al término de la Devolucion del Aporte, todo monto por sobre el
capital o monto del aporte inicial mas el reajuste sefialado en la letra a) anterior, se le
aplicara una remuneracion equivalente al 29,75% (IVA incluido), sobre dicho monto
generado, lo que corresponderd a la “Remuneracion por Variable”.

d) En caso de no producirse la Devolucion del Aporte en los términos establecidos en
la letra a) precedente, la Administradora no tendra derecho a la Remuneracion por
Variable.

La Remuneracion por Variable se pagara a la Administradora dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la fecha en que una asamblea extraordinaria de Aportantes acuerde
la liquidacion del Fondo, o a la fecha en que termine el plazo de duracion de éste.

La Administradora pondra a disposicion de los participes del Fondo toda la
informacidn necesaria para verificar que el cobro de la Remuneracién por Variable se
haya ajustado al procedimiento sefialado precedentemente. Para efectos de lo anterior,
se entregara a los participes los estados financieros auditados del Fondo, incluyendo el
detalle del cobro de la Remuneracion por Variable y de la rentabilidad del Fondo. Los
participes podran requerir a la Administradora informacién adicional, contactando
directamente a su ejecutivo de inversion o bien concurriendo a las oficinas de la
Administradora ubicadas en Avenida presidente Riesco N° 5537, piso 13, comuna de
Las Condes, o al correo electronico fondosmutuos@itau.cl

25


mailto:fondosmutuos@itau.cl

2.3 Gastos de cargo del Fondo:

El Fondo debera en general, con sus recursos, y salvo aquellos gastos que sean de
cargo de la

Administradora, solventar los siguientes gastos referentes a las transacciones u
operaciones relacionadas con las inversiones del Fondo:

Seran de cargo del Fondo los gastos que se sefialan a continuacion:
a) Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.
b) Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

c) Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados del
manejo y administracion de sus cuentas corrientes bancarias.

d) Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariales,
publicaciones, arriendo de salas y equipos para su celebracion como también, todos los
gastos relacionados con la ejecucion de los acuerdos de las mismas.

e) Gastos incurridos en la divulgacion de informacion del Fondo requerida por las
disposiciones legales, reglamentarias o del presente reglamento interno.

f) Los honorarios y viaticos para los miembros del comité de vigilancia, en la medida
que la asamblea de aportantes determine su caracter de remunerados y conforme el
presupuesto que anualmente se fije por la misma.

g) Honorarios profesionales de empresas de auditoria externa independientes, peritos u
otros profesionales cuyos servicios sea necesario contratar para la adecuada
valorizacion de las inversiones del Fondo o por disposicion legal o reglamentaria; y
los gastos necesarios para realizar las auditorias externas, informes periciales y otros
trabajos que esos profesionales realicen.

h) Honorarios y gastos por servicio de clasificacion de riesgo que sea necesario 0 se
estime conveniente contratar.

i) Gastos y honorarios de los profesionales cuya asesoria sea necesario contratar para
un adecuado funcionamiento del Fondo, para la materializacién de sus inversiones,
para la liquidacion de las mismas y para el analisis de posibles inversiones.

J) Cualquier otro gasto aceptado por la Asamblea de Aportantes

La Administradora no podra incurrir en gastos anuales superiores a 2.500 Unidades de

Fomento, sin que previamente lo haya autorizado la Asamblea de Aportantes del
Fondo.
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Ademés de los gastos sefialados precedentemente, serdn de cargo del Fondo los
siguientes gastos, los cuales no tendrian limite alguno:

a) Todos los impuestos, retenciones, encajes u otro tipo de carga tributaria o0 cambiaria
que conforme el marco legal vigente de la jurisdiccion respectiva deba aplicarse a las
inversiones, operaciones o ganancias de Fondo.

b) Indemnizaciones, incluidas aquellas de caracter extrajudicial que tengan por objeto
precaver o poner término a litigios y costas, honorarios profesionales, gastos de orden
judicial en que se incurra en la representacion de los intereses del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregard una informacion completa de cada
uno de los gastos solventados con recursos del Fondo.

Asimismo, seré de cargo del Fondo todo gasto, comision o remuneracion que se derive
de la gestion o inversion directa o indirecta de los recursos del Fondo en cuotas de
otros fondos. El porcentaje maximo de estos gastos no podrd exceder, en cada
ejercicio, de un 1,5% del patrimonio del Fondo.
Los gastos correspondientes a los servicios externos por concepto de la contratacion de
administracion de cartera de los recursos del Fondo serdn de cargo de la
Administradora y no del Fondo.

3. Remuneracién de cargo del participe.

No aplica.

4. Remuneracién aportada al Fondo.

No aplica.

5. Remuneracién de liquidacion del Fondo.

La designacion del liquidador, sus atribuciones, deberes y remuneraciones seran
determinados por la Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

G. Aporte, rescate y valorizacion de cuotas.
1. Aporte y rescate de cuotas.
1.1 Moneda en que se recibiran los aportes: El Fondo sera avaluado diariamente de

acuerdo a la legislacion vigente y los aportes se realizaran en Pesos moneda nacional y
se representaran por cuotas expresadas en pesos moneda nacional.
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1.2 Valor cuota para conversion de aportes: Para efectos de realizar la conversion
de los aportes efectuados al Fondo en cuotas del mismo, se utilizara el valor cuota del
dia inmediatamente anterior a la fecha del aporte, calculado en la forma sefialada en el
articulo 10° del Reglamento.

1.3 Moneda en que se pagaran los rescates: EI Fondo no contempla el rescate de
cuotas.

1.4 Valor cuota para la liquidacion de rescates: No aplica.

1.5 Medios para efectuar aportes y solicitar rescates: Las operaciones de
suscripcion de cuotas de este fondo podran realizarse de manera presencial en las
oficinas de la Administradora o en las de los agentes que estén debidamente
autorizados para la colocacién de cuotas, firmando la documentacion contractual
pertinente.

1.6 Rescates por montos significativos: No aplica.
1.7 Planes de suscripcion y rescate de cuotas: No aplica.

1.8 Promesas: Para los efectos de la colocacién de Cuotas, la Administradora podra
celebrar con cada Aportante contratos de promesa de suscripcion y de pago de Cuotas
en los términos indicados en el articulo 37° de la Ley y demas normativa vigente, con
el objeto de permitir a la Administradora contar con la flexibilidad necesaria para
disponer de recursos en la medida que se puedan materializar las inversiones definidas
en el presente Reglamento.

Las cuotas respecto de las que los aportantes tengan contratos de promesa de
suscripcion de cuotas deberan pagarse en un plazo maximo de 5 afios contados de la
fecha de la celebracion del contrato de promesa de compraventa de cuotas respectivo,
con las demaés condiciones que se fijan en cada contrato.

1.9 Mercado secundario: Las cuotas del Fondo se registraran en la Bolsa de
Comercio de Santiago, Bolsa de Valores.

1.10 Fracciones de cuotas: El Fondo no contempla fracciones de cuotas, para cuyos
efectos se devolvera al Aportante el remanente correspondiente a las fracciones de
cuotas.

2. Aportes y rescates en instrumentos, bienes y contratos: ElI Fondo no contempla los
aportes y rescates en instrumentos, bienes y contratos.

3. Plan Familia y canje de series de cuotas: No aplica.
4. Contabilidad del Fondo

4.1 Moneda de contabilizacion del Fondo: Pesos moneda nacional.
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4.2 Momento de calculo del patrimonio contable: El valor contable del Fondo se
calculara en forma diaria, al cierre de cada dia.

4.3 Medios de difusion del valor contable y cuotas en circulacion: El valor contable
del Fondo y el nimero total de cuotas en circulacion, serd difundido a través de la
pagina web de la Administradora, www.itau.cl, o la que la modifique o reemplace, y
en las oficinas de su casa matriz. Los valores cuotas estardn a disposicion de los
participes y publico en general en la forma antes sefialada al dia habil siguiente del
momento de célculo.
H. Normas de gobierno corporativo.
1. Asambleas de aportantes.

Los aportantes del Fondo se reunirdn en asambleas ordinarias de aportantes y asambleas
extraordinarias de aportantes.

Son materias de la asamblea ordinaria de aportantes, las siguientes:

a) Aprobar la cuenta anual del fondo que debera presentar la Administradora, relativa a la
gestion y administracion del Fondo, y a los estados financieros correspondientes.

b) Elegir anualmente a los miembros del comité de vigilancia.
c) Aprobar el presupuesto de gastos del comité de vigilancia.
d) Fijar las remuneraciones del comité de vigilancia.

e) Designar anualmente, de entre una terna propuesta por el comité de vigilancia, a las
empresas de auditoria externa de aquellas inscritas en el registro que al efecto lleva la CMF.

) Designar al o los peritos o valorizadores independientes que se requieran para valorizar las
inversiones del Fondo, en caso de ser exigido por la normativa aplicable o en caso de
acogerse voluntariamente a dicha normativa.

g) En general, cualquier asunto de interés comun de los aportantes que no sea propio de una
asamblea extraordinaria de aportantes.

Son materias de la asamblea extraordinaria de aportantes, las siguientes:

a) Aprobar las modificaciones que proponga la Administradora al reglamento interno del
Fondo.

b) Acordar la sustitucién de la Administradora.

c) Tomar conocimiento de cualquiera situacion que pueda afectar los intereses de los
aportantes.
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d) Acordar los aumentos y disminuciones de capital, salvo por las excepciones contenidas en
el presente reglamento. En todo caso, las disminuciones de capital deberan realizarse a
prorrata, segn la participacion que cada aportante tenga en el Fondo. En caso que la
disminucion sea mediante una disminucion del namero de cuotas, una vez determinado el
nimero de cuotas a disminuir, los aportantes podran pactar entre si un sistema de
distribucion distinto de la proporcién que a cada uno le corresponda en tales cuotas, el que
no podra alterar el monto total a disminuir y deberé sujetarse a la forma que determine el
Decreto Supremo de Hacienda No. 12 9 de 2014.

e) Acordar la division, transformacion o fusion con otros fondos o series.

f) Acordar la disolucion anticipada del fondo y designar al liquidador, fijandole sus
atribuciones, deberes y remuneraciones, y aprobar la cuenta final al término de la
liquidacion.

g) Aprobar la creacién de series de cuotas asi como las modificaciones a las caracteristicas
de las ya existentes.

h) Los demés asuntos que, por el Decreto Supremo de Hacienda No. 129 de 2014 o por el
reglamento interno del Fondo, corresponden a su conocimiento.

Los aportantes disidentes a los acuerdos adoptados en una asamblea, no tendran derecho a
retiro del Fondo.

Las citaciones a las asambleas se efectuaran en la forma, oportunidad y por los medios que
establezca la Comisién para el Mercado Financiero mediante norma de caracter general, o0 en
su defecto mientras no se dictare dicha norma, por los medios de comunicacion autorizados
por cada participe en el Contrato General de Fondos respectivo y por un aviso gque sera
publicado en la pagina web de la Administradora. En todo caso, y sin perjuicio de lo que
pueda establecer la CMF, las citaciones a Asambleas Ordinarias y/o Extraordinarias deberan
efectuarse en un plazo no menor a 15 dias antes de la celebracién de las mismas.

Las asambleas se constituiran y los acuerdos se tomaran con los quérum establecidos en la
Ley.

2. Comité de Vigilancia.

El Fondo contard con un comité de vigilancia que estara compuesto por 3 miembros, los que
durarédn 1 afio en sus cargos y seran elegidos en asamblea ordinaria de aportantes y se
renovaran en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes, pudiendo ser reelegidos
indefinidamente.

El Comité de Vigilancia tendra las facultades y deberd cumplir con las obligaciones
establecidas en la Ley No. 20.712, el Decreto Supremo de Hacienda No. 129 de 2014, lo
dispuesto en la

Circular 1.791 de la SVS o la que la modifique o reemplace y la demés normativa vigente.
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La remuneracién de los miembros del comité de vigilancia y su presupuesto de gastos seran
determinados por la asamblea ordinaria de aportantes y seran gastos de cargo del fondo.

Los miembros del comité de vigilancia deberan cumplir con los siguientes requisitos:

a) No ser personas relacionadas con la Administradora. Para estos efectos, las personas
relacionadas con la Administradora corresponden a aquellas personas naturales que
define el Titulo XV de la Ley 18.045;

b) Ser mayor de edad; y

c) No ser personas condenadas por delitos que merezcan pena aflictiva o de
inhabilitacion perpetua para desempefiar cargos u oficios publicos, y los fallidos o los
administradores o representantes legales de personas fallidas condenadas por delitos
establecidos en los articulos 463, 463 bis, 463 ter, 463 quater, 464, 464 bis, 464 ter,
465, 465 bis y 466 en el Cddigo Penal.

Cada miembro del comité de vigilancia tiene derecho a ser informado plena y
documentalmente, En cualquier tiempo, por el gerente general de la Administradora de todo
lo relacionado con la marcha y administracion del Fondo.

El comité de vigilancia tendra, ademas de las atribuciones sefialadas en el articulo 70° y
demas que sefiale la Ley, las siguientes:

a) En general, fiscalizar la administracion del Fondo y de las Sociedades Inmobiliarias,
no teniendo jamas injerencia en las decisiones de administracion y gestion del Fondo o
de dichas sociedades, las que corresponden en forma exclusiva y excluyente a la
Administradora;

b) Solicitar la Administradora cite a Asamblea Extraordinaria de Aportantes cuando a
su juicio los intereses del Fondo lo justifiquen;

c) Revisar la informacion tomada en cuenta por la Administradora en las decisiones de
inversion de los recursos del Fondo y de las Sociedades Inmobiliarias;

d) El Comité de Vigilancia tendra derecho a ser informado plena y documentadamente
por el gerente general de la Administradora de todo lo relacionado con la operacion
del Fondo y de las sociedades inmobiliarias;

Para el cumplimiento de sus funciones, el comité de vigilancia deberd sesionar en las
oficinas de la administradora, o en el lugar que sus integrantes unanimemente determinen,
con una periodicidad de a lo menos una vez cada 3 meses, en las fechas predeterminadas en
los propios comités. Sin perjuicio de lo anterior, el comité de vigilancia podra sesionar
extraordinariamente cada vez que sus miembros lo estimen necesario. A las sesiones del
comité de vigilancia podra asistir el gerente general de la Administradora, 0 quien este
designe al efecto, salvo que los miembros del comité acuerden sesionar sin la presencia de
éste.
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Para que el comité de vigilancia pueda sesionar validamente, tanto en forma ordinaria como
de forma extraordinaria, se requerird que asistan 2 de los 3 miembros integrantes del comité
y los acuerdos se adoptaran con el voto conforme de la mayoria absoluta de los asistentes.

Las deliberaciones y acuerdos del comité de vigilancia se escrituraran en un libro de actas, el
cual deberé ser llevado de conformidad a lo establecido en la Circular 1.791 de la SVS, o la
que la modifique o reemplace.

En la primera sesion que celebren los integrantes de comité de vigilancia con posterioridad a
la asamblea de aportantes en la que sean nombrados, los mismos miembros del comité
deberan designar uno de sus miembros como representante del comité de vigilancia ante la
CMF, ante cualquier requerimiento de los aportantes, de la Administradora y otros. La
Administradora deberd mantener en todo momento en sus oficinas, a disposicion de la CMF,
la informacion de contacto que permita ubicar e identificar a dicho representante.

El comité de vigilancia debera presentar a la asamblea ordinaria de aportantes, anualmente y
por escrito, un informe en el cual efectuard una rendicién de cuentas de su gestion
debidamente documentada. En este informe, el comité de vigilancia debera pronunciarse al
menos sobre el cumplimiento por parte de la Administradora de lo establecido en los
literales a), b) y c¢) del articulo 70° de la Ley No. 20712. El comité de vigilancia debera
mantener a disposicion de la CMF, copia del referido informe.

Los miembros del comité de vigilancia estaran obligados a cumplir con el deber de reserva
de acuerdo a lo establecido en el articulo 71° de la Ley No. 20.712.

3. Aumentos de capital voluntarios.

El Fondo podra realizar aumentos voluntarios de capital, por decision de la Administradora
y sin necesidad de acuerdo alguno de la Asamblea de Aportantes hasta por un monto
maximo equivalente al 10% del patrimonio del Fondo.

Para estos efectos, debera darse cumplimiento al derecho preferente de suscripcién de cuotas
contemplado en el articulo 36° de la Ley No. 20.712, por un plazo de 30 dias corridos. Para
lo anterior, se debera enviar una comunicacion a todos los aportantes del Fondo informando
sobre el proceso, cuotas a emitir, valor cuota, plazo de colocacion etc., y en particular el dia
a partir del cual empezara el referido periodo de 30 dias.

Dicha comunicacion debera ser enviada con al menos 6 dias habiles de anticipacion a la
fecha de Inicio del periodo de 30 dias y tendran derecho a participar en la oferta preferente
los aportantes a que se refiere el articulo 36° de dicha Ley No. 20.712, en la prorrata que en
el mismo articulo se dispone. ElI derecho de opcion preferente aqui establecido es
esencialmente renunciable y transferible. Los remanentes no suscritos por los aportantes del
Fondo en uso de su derecho preferente seran ofrecidos por la Administradora en las
condiciones que ésta determine.
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I. Otra informacion relevante.
1) Contratacion de servicios externos.

La Administradora estara facultada para conferir poderes especiales y/o celebrar contratos
por servicios externos, para la ejecucion de determinados actos, negocios o actividades
necesarias para el cumplimiento de su giro. En este sentido se establece que los gastos que
se deriven de la contratacion de servicios externos por concepto de administracion de cartera
de los recursos del fondo serén de cargo de la Administradora y no del fondo.

2) Modificaciones al Reglamento Interno.

Las modificaciones al presente reglamento interno deberdn ser acordadas por una asamblea
extraordinaria de aportantes, a partir del momento en que el Fondo tenga cuotas suscritas y
pagadas. En caso contrario, la 13 Administradora debera requerir de la aprobacién de los
promitentes suscriptores o bien, retrasar las modificaciones hasta que pueda celebrarse la
asamblea extraordinaria de aportantes.

Conforme lo dispuesto en la Ley 20.712 y en la Norma de Caracter General Nimero 365 de
la SVS, o aquella que la modifique o reemplace, los cambios que se efectlen a las
disposiciones del presente reglamento interno, comenzaran a regir, salvo resolucion fundada
de la CMF, a partir del décimo dia habil siguiente, contado desde la fecha de depdsito del
reglamento interno del Fondo, en el “Registro Publico de Reglamentos Internos”, en la
forma y condiciones que establecen las citadas disposiciones legales, reglamentarias y
normativas, respectivamente. Las modificaciones que impliquen el aumento en las
remuneraciones, gastos o comisiones o transformaciones en los términos de la Norma de
Caréacter General 365 de la SVS, comenzaran a regir en el plazo de 30 dias corridos desde el
dia siguiente al del depdsito del reglamento interno, a menos que la asamblea que acordo su
modificacion contemple algo distinto.

3) Comunicaciones a los participes.

Toda modificacion que se efectle en el presente Reglamento Interno, serd comunicada al
publico a través del sitio web de la Administradora www.itau.cl, comunicacion que se
efectuara a mas tardar el dia habil siguiente del depdsito correspondiente, y por un periodo al
menos igual al plazo para la entrada en vigencia de dichas modificaciones, el cual sera de 10
dias hébiles contados desde el dia siguiente al del deposito, y para modificaciones que
impliquen el aumento en las remuneraciones, gastos o comisiones o transformaciones en los
términos de la Norma de Caracter General 365 de la SVS, de 30 dias corridos desde el dia
siguiente al del depdsito del reglamento interno.

Asimismo, tratandose de reformas que impligquen un aumento en la remuneracion, comision
0 gastos, o que cambien la denominacion, tipo, objetivo, politicas de votacion, de
distribucion, de beneficios, de endeudamiento o de inversion, los términos, condiciones y
plazos para hacer aportes y rescates, la sociedad a cargo de la administracion u otra
caracteristica relevante del Fondo, ademés de ser comunicadas por la Administradora a los
participes, a través del sitio web de la Administradora www.itau.cl, serdn comunicadas

33



directamente a los participes a mas tardar al dia habil siguiente del depdsito del reglamento
interno correspondiente, mediante correo dirigido al domicilio o por correo electronico
dirigido a la direccion proporcionada por los participes segin sea la opcion tomada por cada
uno de ellos en el Contrato General de Fondos.

4) Plazo de duracion del Fondo.

El Fondo tendra una duracion de 5 afios contados desde la fecha de su Deposito en el
Registro Publico de Depdsito de Reglamento Internos que lleva la CMF. Dicho plazo seré
prorrogable por 1 afio mas, vencido el plazo de duracion del Fondo, el cual podra
prorrogarse cuantas veces acuerde la asamblea extraordinaria de aportantes del Fondo.

5) Procedimiento de liquidacion del Fondo.

La Administradora debera citar a una asamblea extraordinaria de aportantes para que se
pronuncie sobre la prérroga del Fondo. En caso que no se apruebe dicha prérroga, se
procederd a la liquidacién del Fondo, para lo cual se debera designar al liquidador del
Fondo, fijandole sus atribuciones, deberes y remuneraciones. La liquidacién también
procedera una vez expirado el plazo de la prérroga.

Una vez que la liquidacion se encuentre por finalizar, se citard a una nueva y ultima
asamblea extraordinaria de aportantes con la finalidad de aprobar la cuenta final del término
de la liquidacién y proceder al pago final.

Se deja expresa constancia que una vez iniciado el periodo de liquidacion del Fondo, no se
podra realizar mas aportes al mismo. Lo anterior, sin perjuicio que el Fondo, mantendra su
naturaleza juridica para todos los efectos que corresponda.

El presente procedimiento regira también para el caso de la disolucién anticipada del Fondo.
6) Politica de reparto de beneficios.

El Fondo distribuird anualmente como dividendos a los aportantes, a lo menos, el 30% de
los beneficios netos percibidos durante cada ejercicio.

Para estos efectos, se entendera por beneficios netos percibidos la cantidad que resulte de
restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente
percibidos, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo.

El reparto de beneficios deberad efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del
respectivo ejercicio anual, sin perjuicio que el Fondo haya distribuido dividendos
provisorios con cargo a tales resultados, estando el directorio expresamente facultado para
acordar repartios de dividendos provisorios.

En caso que el monto de los dividendos provisorios exceda el monto de los beneficios netos
susceptibles de ser distribuidos de ese ejercicio, puedan imputarse a los beneficios netos
percibidos de ejercicios anteriores o a utilidades que puedan no ser consideradas dentro de la
definicion de beneficios netos percibidos.
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Los dividendos devengados que la Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion
de los aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustaran de acuerdo a la variacién
que experimente la unidad de fomento entre la fecha en que éstos se hicieron exigibles y la
de su pago efectivo, y devengaran intereses corrientes para operaciones reajustables por el
mismo periodo. Dichos reajustes e intereses seran de cargo de la Administradora cuando este
incumplimiento se haya producido por causas imputables a ella, no podra deducirlos como
gastos conforme a lo dispuesto en el articulo 31 de la Ley sobre Impuesto a la Renta, sin que
se aplique en este caso lo establecido en el articulo 21 de la misma.

Los dividendos seran pagados a quienes se encuentren inscritos a la medianoche del quinto
dia habil anterior a la fecha en que se deba efectuar el pago en el registro de aportantes que
deberd llevar la administradora. Los dividendos deberan pagarse en dinero, salvo que el
reglamento interno establezca la opcidn a los aportantes de recibirlos total o parcialmente en
cuotas liberadas del mismo fondo, representativo de una capitalizacidn equivalente. En este
ultimo caso, se aplicara respecto de tales cuotas lo dispuesto en los articulos 17 N° 6 y 18,
inciso final, de la Ley sobre Impuesto a la Renta.

7) Beneficio tributario.

No aplica.

8) Adquisicion de cuotas de propia emision.

No se contempla.

9) Indemnizaciones.

Las indemnizaciones que reciba la Administradora por demandas que hubiere interpuesto
por perjuicios causados al Fondo, serdn enteradas a éste, después de descontar los gastos
derivados del juicio del que hubieran derivado.

10) Garantias.

No se constituiran otras garantias distintas de aquellas a las que la Administradora esta
obligada en virtud de la Ley N° 20.712.

11) Resolucion de conflictos.

Cualquier dificultad o controversia que se produzca entre las partes respecto de la
aplicacion, interpretacion, duracion, validez, exigibilidad, cumplimiento, incumplimiento,
oponibilidad, nulidad, resolucién, terminacion, determinacion de la procedencia y cuantia de
las multas e indemnizaciones pactadas, o ejecucion de los actos aqui pactados, o respecto de
cualquier otro motivo relacionado de cualquier manera con este contrato, sera resuelta en
Unica instancia por un arbitro arbitrador, de acuerdo a los procedimientos sefialados por el
Reglamento Arbitral del Centro Nacional de Arbitrajes S.A. (“CNA”) vigente al momento
de solicitarse el arbitraje. EI CNA debera designar al arbitro en conformidad con el
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procedimiento indicado en dicho reglamento, otorgando los comparecientes mandato
irrevocable al CNA para este efecto.

En contra de las resoluciones del arbitro no procedera recurso alguno, con excepcion de los
que sean irrenunciables en conformidad con la ley.

12) Conflictos de interés.

Los posibles conflictos de interés que surjan entre la Administradora, los participes, los
demas fondos administrados por la Administradora, y otros, seran resueltos conforme a los
procedimientos sefialados en el Reglamento General de Fondos y en el Manual de
Resolucion de Conflictos de Interés de la

Administradora.

J. Disposicion Transitoria

El presente Reglamento Interno corresponde a Corp Inmobiliario V Fondo de Inversion, el
que fue depositado el 23 de julio de 2016. Con fecha 29 de diciembre de 2017, a través de
resolucion Exenta N°6559 emitida por la Comision para el Mercado Financiero, Corpbanca
Administradora General de Fondos S.A. fue absorbida por Itai Administradora General de
Fondos S.A., sociedad que sera su continuadora legal para todos los efectos a que dé lugar,
de acuerdo a lo acordado por los aportantes en Asamblea Extraordinaria de Aportantes de
fecha 01 de diciembre de 2017.

(4) Administracion de riesgos
(@) Generalidades
El Fondo, cuyo objetivo de inversion, es invertir indirectamente a través de una
sociedad por acciones que sera constituida para este efecto, en un proyecto

inmobiliario determinado.

(i) Riesgo de mercado

Se entiende por “Riesgos de mercado” al riesgo de pérdida (posibilidades de pérdida
econdémicas) que surge de movimientos inesperados en las tasa de interes (incluyendo
indices de reajustabilidad), tipos de cambio, precios de commodities y acciones, entre
otros, estos eventos podrian afectar por ende la situacion financiera del Fondo.

(i) Riesgo de precios

Este riesgo consiste en la posibilidad de que un Fondo reduzca su valor como
consecuencia de caidas en el precio de los instrumentos presentes en su cartera.

La politica del Fondo es administrar el riesgo precio a través de la diversificacion y la
seleccion de valores y otros instrumentos financieros dentro de determinados limites
establecidos en su Reglamento Interno.
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El principal riesgo de mercado al cual estd expuesto este fondo es a la fluctuacion de
precios de los activos subyacentes, los cuales son principalmente activos
inmobiliarios. Para mitigar las variaciones en los precios de los activos se realizan
diversas proyecciones y estimaciones de las principales variables que puedan afectar el
desempefio del Fondo.

Entre las politicas de mitigacion el Fondo ha establecido en su reglamento interno
politicas de inversiones de los recursos del fondo.

El cuadro adjunto nos muestra la composicion del portafolio del Fondo al cierre de
diciembre 2019 y 2018, como se observa posee el 100% de su cartera en papeles de
Renta Fija, en especifico instrumentos financieros de capitalizacion.

2019 2018
% de la % de la
Valor Razonable Cartera Valor Razonable Cartera
Fecha M $ M $ M $ M $

Instrumentos financieros de capitalizacion 374.395 33,91 1.653 1,63
Instrumentos financieros de renta fija 729.739 66,09 99.943 98,37
Instrumentos financieros derivados (netos) - - - -
Totales 1.104.134 100,00 101.596 100,00

(iii) Riesgo de tipo de interés

Riesgo de pérdidas dado movimientos adversos en la estructura intertemporal de tasa
de interés: Esto se origina por movimiento al alza o a la baja de la curva de
rendimiento libre de riesgo, sean paralelos como no paralelos. Estos movimientos
tienen impacto tanto en los resultados de corto plazo como en los de largo plazo.
También se produce por riesgo de base entre las tasas de activos y de pasivos.

(iv) Spread

Riesgo de pérdidas asociado a movimientos adversos en los spreads que existen en el
rendimiento de los distintos activos y pasivos financieros, estos pueden reflejar
condiciones de liquidez particulares de los activos, deterioro de las condiciones
crediticias y/o clausulas de prepago especificas cuyo ejercicio se puede traducir en un
deterioro en la capacidad de generacion de margen futuro.

Entre las politicas de mitigacion el Fondo ha establecido en su Reglamento Interno la
politica de inversion.

El Fondo, actualmente no cuenta con una cartera de inversiones definida que logre
imputar un VaR histérico a mercado, por lo tanto no posee consumo de esta métrica.
Es importante destacar que el VaR mide la perdida potencial en la que se podria
incurrir un portfolio de inversiones, con un cierto nivel de confianza y horizonte
temporal dado.
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Eventualmente para un posible céalculo del Fondo se ocupa un horizonte temporal de
300 dias en el vector de precios asociados a los factores de riesgos presentes, en este
caso, en el Fondo.

El VaR historico ocupado para imputar una potencial pérdida se basa en una
distribucion observada de los retornos pasados y no necesita hacer presunciones de
distribucion de probabilidad, por lo tanto no necesita una media, desviacion estandar y
correlaciones de los retornos. Se utiliza un nivel de confianza de 99% y un horizonte
temporal de 1 dia.

A pesar de que el método mencionado con anterioridad es el mas utilizado en varias
industrias financieras, como todo modelo posee limitaciones que son necesarias
considerar:

. No entra en consideraciones sobre cual puede ser la pérdida esperada en caso de
que el retorno de la cartera caiga por sobre el nivel de confianza definido en el
VaR, es decir, en el caso del banco no refleja que sucede en el 1% de la cola.
Esto es mitigado con medidas de stress que se detallan mas adelante.

. No recoge los resultados intradia, solo refleja la perdida potencial dada las
posiciones vigentes.

. No recoge potenciales cambios en la dinamica de movimientos de las variables
de mercado, es decir, potenciales cambios en la matriz de varianzas y
covarianzas.

La gestion y mitigacion de los riesgos de mercados inherentes para el Fondo son
llevadas a cabo por Ital Administradora General de Fondos S.A, basandose en lo
estipulado en el reglamento interno del Fondo.

(v) Riesgo de crédito

El concepto de riesgo de crédito se emplea para referirse a aquella incertidumbre
financiera, a distintos horizontes de tiempo, relacionada con el cumplimiento de
obligaciones suscritas con contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales
para recibir efectivo u otros activos financieros por parte del Fondo. En consecuencia,
el fondo administra su riesgo de crédito mediante la inversion en titulos emitidos por
el Estado o Bancos Central de Chile, reduciendo de esta forma su exposicion.

A continuacion se detalla la cartera mantenida por el fondo en Instrumentos de Renta
Fija:

Categoria de clasificacion 31-12-2019 31-12-2018

M$ % M$ %
Banco Central corto plazo 729.739 66,09 99.943 98,37
Banco Central largo plazo - - - -
Total 729.739 66,09 99.943 98,37
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(b)

(©)

(vi) Riesgo de liguidez

Riesgo de Liquidez corresponde a la imposibilidad de:

. Cumplir oportunamente con las obligaciones contractuales y rescates.

. Liquidar posiciones sin peérdidas significativas ocasionadas por voliumenes
anormales de operacion.

. Evitar sanciones regulatorias por incumplimiento de indices normativos.

Se distinguen dos fuentes de riesgo:
Endogenas: situaciones de riesgo derivadas de decisiones corporativas discrecionales.

. Alto grado de iliquidez alcanzado por una reducida base de activos liquidos o
descalces de activos y pasivos significativos.

. Baja diversificacion o alta concentracion de activos en término de emisores,
plazos y factores de riesgo.

. Efectos reputacionales adversos que se traduzcan en niveles de rescates
anormales.

Exdgenas: situaciones de riesgo producto de movimientos de los mercados
financieros, de caracter no discrecional.

. Movimientos extremos, correcciones y/o eventos inesperados en los mercados
internacionales y el mercado local.
. Cambios regulatorios e intervenciones de la autoridad monetaria, entre otras.

Gestion de riesgo de capital

El capital del Fondo esta representado por los activos netos atribuibles a aportantes de
cuotas en circulacion.

Estimacion del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos
(tales como derivados e inversiones para negociar) se basa en precios de mercado
cotizados en la fecha del estado de situacion financiera. El precio de mercado cotizado
utilizado para activos financieros mantenidos por el Fondo es el precio de compra; el
precio de mercado cotizado apropiado para pasivos financieros es el precio de venta
(en caso de existir precios de compra y venta diferentes).

Se considera que un instrumento financiero es cotizado en un mercado activo si es
posible obtener facil y regularmente los precios cotizados ya sea de un mercado
bursatil, operador, corredor, grupo de industria, servicio de fijacién de precios, o
agencia fiscalizadora, y esos precios representan transacciones de mercado reales que
ocurren regularmente entre partes independientes y en condiciones de plena
competencia.
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Adicionalmente, el Fondo para aquellas inversiones en asociadas o entidades no
registradas que no cuentan con informacion estadistica publica ha utilizado modelos
y/o técnicas de valorizacién para la determinacion de valor razonable.

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que
refleja la importancia de los “inputs” utilizados para la medicion, se establece de
acuerdo con los siguientes niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son
observables para el activo o pasivo, sea directamente (esto es, como precios)
o indirectamente (es decir, derivados de precios).

Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado
observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion de
valor razonable efectuada es determinado en su totalidad en base al “input” o dato del
nivel mas bajo que es significativo para la medicion. Para este proposito, la relevancia
de un dato es evaluada en relacién con la medicién del valor razonable en su conjunto.
Si una medicion del valor razonable utiliza datos observables de mercado que
requieren ajustes significativos en base a datos no observables, esa medicién es
clasificada como de nivel 3. La evaluacién de la relevancia de un dato particular
respecto de la medicion del valor razonable en su conjunto requiere de juicio,
considerando los factores especificos para el activo o pasivo.

La determinacion de qué constituye el término “observable” requiere de criterio
significativo de parte de la administracion del Fondo. Es asi como, se considera que
los datos observables son aquellos datos de mercado que se pueden conseguir
facilmente, se distribuyen o actualizan en forma regular, son confiables y verificables,
no son Publicos (de uso exclusivo), y son proporcionados por fuentes independientes
que participan activamente en el mercado pertinente.

El siguiente cuadro analiza dentro de la jerarquia del valor razonable los activos

financieros del Fondo (por clase) medidos al valor razonable al 31 de diciembre de
2019 y 2018:
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Activos 2019 2018

Activos financieros a valor razonable con efecto  Nivel 1~ Nivel 2 Nivel 3 Stzltg? Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Stiltg?

en resultados M$ MS  MS  M$ MS  M$S  M$  M$

Acciones y derechos preferentes de suscripcion - - - - - - -

C.F.l. y derechos preferentes

Cuotas de fondos mutuos

Otros instrumentos de capitalizacion

Depositos y/o pagaré de bancos e instituciones

financieras

Bonos de bancos e instituciones financieras

Letras de crédito de bancos e instituciones

financieras

Pagarés de empresas

Bonos de empresas y sociedades securitizadas

Pagarés emitidos por estados o bancos centrales -

Bonos emitidos por estados y bancos centrales 729.739

Derivados - - - - - - - -

Otros titulos de deuda 374.395 - - 315 315 - - 315
Total activos 1.104.134 - - 315 315 - - 315

(5) Juicios y estimaciones contables criticas

()

(b)

Estimaciones contables criticas

La Administracion hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las
estimaciones contables resultantes, por definicion, rara vez van a ser equivalentes a los
resultados reales relacionados. Las estimaciones y supuestos que tienen un riesgo
significativo de causar ajustes importantes a los valores contables de activos y pasivos
dentro del préximo ejercicio financiero se describen a continuacion.

Juicios importantes al aplicar las politicas contables

Moneda funcional

La administracion considera el peso chileno como la moneda que mas fielmente
representa el efecto econdémico de las transacciones, hechos y condiciones
subyacentes. El peso chileno es la moneda en la cual el Fondo mide su rendimiento e
informa sus resultados, asi como también la moneda en la cual recibe suscripciones de
sus inversionistas. Esta determinacion también considera el ambiente competitivo en
el cual se compara al Fondo con otros productos de inversion en pesos chilenos.

41



(6) Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

()

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo posee activos financieros a valor razonable
con efecto en resultados.

Activos
Al 31 de Al 31 de
Diciembre de Diciembre de
2019 2018
M $ M $
Activos financieros a valor razonable con fecha en resultados:
Instrumentos de capitalizacion 1.653

Titulos de deuda con vencimiento igual o menor a 365 dias 729.739 99.943
Titulos de deuda con vencimiento mayor a 365 dias
Otros instrumentos e inversiones financieras

Total activos financieros a valor razonable con efecto en 729.739 101.596

Designados a valor razonable con efecto en resultados al inicio:
Instrumentos de capitalizacion

Titulos de deuda con vencimiento igual o menor a 365 dias
Titulos de deuda con vencimiento mayor a 365 dias

Otros instrumentos e inversiones financieras

Total designados a valor razonable con efecto en resultados al

Total activos financieros a valor razonable con efecto en 729.739 101.596

Para incrementar la coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor razonable e
informacion a revelar relacionada, la NIIF 13 (Medicion del Valor Razonable) establece una
jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos de entrada de las técnicas
de valoracién utilizadas para medir el valor razonable. La jerarquia del valor razonable otorga
la mayor prioridad a los precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos (datos de entrada de Nivel 1) y la menor prioridad a los datos de entrada no
observables (datos de entrada de Nivel 3). La jerarquia para los instrumentos financieros
medidos a valor razonable del Fondo son las siguientes:

- Inversiones financieras - Nivel 1
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(b)

(©)

Efectos en resultados

Al 31 de Al 31 de
Diciembre de Diciembre de
2019 2018
M $ M $
Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos financieros a
valor razonable en efecto en resultados (incluyendo los designados al
inicio):
Resultados realizados -
Resultados no realizados (1.589)
Total ganancias/(pérdidas) (1.589)
Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos
financieros a valor razonable con efecto en resultados
Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos
designados al inicio a valor razonable con efecto en
resultados
Total activos financieros a valor razonable con
efecto en resultados (1.589)
Movimiento de activos financieros a valor razonable por resultados
2019 2018
M $ M $
Saldo de inicio al 1 de enero 101.596 315
Intereses y reajustes 98
Diferencias de cambio
Aumento/(disminucién) neto por otros cambios en
el valor razonable -
Compras 1.851.212 1.590.911
Ventas (1.222.824) (1.489.728)
Otros movimientos (245)
Saldo final al 31 de diciembre 729.739 101.596

(7) Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no posee activos financieros a valor razonable
con efectos en otros resultados integrales.

(8) Activos financieros a costo amortizado

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo posee activos financieros a costo amortizado
de acuerdo al siguiente detalle:

(@)

Activos

2019 2018

M$ M$
Activos financieros a costo amortizado
Titulos de deuda con vencimiento igual o menor a 365 dias - -
Titulos de deuda con vencimiento mayor a 365 dias - -
Pagaré de empresas 956.330 1.111.493
Total 956.330 1.111.493
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(b) Composicion de la cartera

2019 2018

% de activos % de activos

Instrumentos Nacional  Extranjera  Total netos Nacional  Extranjera  Total netos

M$ M$ M$ M$ M$ M$

Titulos de Renta Variable

Acciones de sociedades andnimas abiertas - - - - - - - -
Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades anénimas abiertas - - N - - - - -
Cuotas de fondos mutuos - - - - - - - R
Cuotas de fondos de inversion - - - - - - - -
Certificados de depdsitos de valores (CDV) - - - - - - - -
Titulos que representen productos - - - - - - - -
Otros titulos de renta variable - - - - - - - -

Subtotal - - - N - N - B

Titulos de Deuda

Deposito a plazo y otros titulos de bancos e Instituciones financieras - - - - - - R -
Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - - - - - - - -
Titulos de deuda de corto plazo registrados - - - - - - - -
Bonos registrados - - - - - - - -
Titulos de deuda de securitizacion - - - - - - - -
Cartera de créditos o de cobranzas - - - - - - - -
Titulos emitidos o garantizados por Estado o Bancos Centrales - - - - - - - -
Otros titulos de deuda - - - - - - - -

Subtotal - - - - B N _ -

Inversiones No Registradas

Acciones no resgistradas - - - - - - - -
cuotas de fondos de inversion privados - - - - - - - -
Bonos de empresas y titulos de deuda de securitizacion - - - - - - - -
Efectos de comercio no registrados - - - - - - - -
Bonos de registrados - - - - - - - -
Mutuos hipotecarios endosables - - - - - - - -
Bonos no registrados - - - - - - - -
Mutuos hipotecarios endosables - - - - - - - -
Otros titulos de deudas no registrados - - - - - - - R
Otros valores 0 instrumentos autorizados - - - - - - - -

Subtotal - - - N - N - -

Otras inversiones

Derechos por operaciones con instrumentos derivados - - - - - - - -
Préstamos otorgados 956.330 - 956.330 0,4721 1.651.712 - 1.651.712 1,3754
Otras inversiones - - - - - - - -

Subtotal 956.330 - 956.330 0,4721 1.651.712 . 1.651.712 1,3754

Total 956.330 - 956.330 0,4721 1.651.712 - 1.651.712 1,3754
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(c) Movimiento de activos financieros a costo amortizado

2019 2018

M$ M$
Saldo de inicio al 1 de enero 1.111.493 668.885
Intereses y reajustes 64.660 34.704
Diferencias de cambio - -
Aumento/(disminucion) neto por otros cambios en
el valor razonable - -
Compras 500.460 407.904
Ventas (719.200) -
Otros movimientos (1.083) -
Saldo final al 31 de diciembre 956.330 1.111.493
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(9) Inversiones valorizadas por el método de la participacion

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo posee las siguientes inversiones valorizadas por el método de la participacion:

(@) Informacion financiera resumida de subsidiarias y asociadas

2019
Naturaleza de % de % con . . . .
Sociedad RUT Pais Morl\eda la relacion con participacion derechoa Valor bursatil ACt.IVOS AC“‘./OS no Total activos Paslvos Pa5|\(os no Total pasivos Patrimonio . Total Total gastos Resultgdo Efectoen
funcional corrientes  corrientes corrientes  corrientes ingresos del periodo  resultados
el fondo del fondo voto

Inmobiliaria Domingo Faustino X Filial o
Sarmiento 2015 S.A. 76.466.707-7 Chile Peso Chileno subsidiaria 30,0000% 30,0000% N/A 2.187.542 - 2187542 939558 - 930558  1247.984 10.204.286 (8.932.892) 1271.394 374394

Inmobiliaria Pedro de Valdivia X Filial o
2015S.A. 76.869.064-2 Chile Peso Chileno subsidiaria 30,0000% 30,0000% N/A 7.7317.246 - 7.737.246 - 7.740.317 7.740.317 (3.071) 858 (9.845) (8.987) (1.652)
Totales - 9.924.788 - 9.924.788 939558  7.740.317 8679875 1244913 10.205.144 (8.942.737)  1.262.407 372.742

2018
Naturaleza de % de % con . . . .
Sociedad RUT Pais Mor)eda la relacion con participacion derechoa Valor bursatil ACt.IVOS AC“\./OS no Total activos Paslvos Paswos no Total pasivos Patrimonio . Total Total gastos Resultgdo Efectoen
funcional corrientes  corrientes corrientes  corrientes ingresos del periodo  resultados
el fondo del fondo voto

Inmobiliaria Domingo Faustino Filial o
Sarmiento 2015 S.A. 76.466.707-7  Chile Peso Chileno subsidiaria 30,0000% 30,0000% N/A 569.402  15.972.200 16.541.602 - 16.564.374 16.564.374 (22.772) 343.735 (365.690) (21.955) (314)

Inmobiliaria Pedro de Valdivia Filial o
2015S.A. 76.869.064-2  Chile Peso Chileno  subsidiaria 30,0000% 30,0000% N/A 196.924 5020709  5.217.633 - 5211878 5211878 5755 - (4.346) (4.346) (1.275)
Totales - 766.326  20.992.909  21.759.235 - 21.776.252 21.776.252 (17.017) 343735  (370.036) (26.301) (1.589)
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(10)

11)

(12)

(13)

(14)

(15)

Propiedades de inversion

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no posee propiedades de inversion.

Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no posee cuentas y documentos por pagar
por operaciones.

Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no posee pasivos financieros a valor
razonable con efecto en resultados.

Préstamos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no posee préstamos.

Otros pasivos financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no registra otros pasivos financieros.

Otros documentos y cuentas por cobrar y por pagar

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el detalle de otros documentos y cuentas por cobrar y
por pagar se detalla a continuacion:

(@) Otros documentos y cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no posee otros documentos y cuentas
por cobrar.

(b) Otros documentos y cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el detalle de otros documentos y cuentas por
pagar es el siguiente:

2019 2018

M$ M$
Otras cuentas por pagar 18.868 21.424
Total 18.868 21.424
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(16) Ingresos anticipados

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no posee ingresos anticipados.
(17) Otros activos y otros pasivos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no posee otros activos y otros pasivos
(18) Interesesy reajustes

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los intereses y reajustes son los siguientes:

2019 2018
M$ M$
Efectivo y efectivo equivalente - -
Titulos de deuda a valor razonable con efecto en resultados: - -
A valor razonable con efecto en resultados 1.408 1.759
Designado a valor razonable con efecto en resultados - -
Activo financiero a costo amortizado 64.660 24.294
Total 66.068 26.053

(19) Instrumentos financieros derivados afectos a contabilidad de cobertura

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no posee instrumentos financieros derivados
afectos a contabilidad de cobertura.

(20) Efectivo y efectivo equivalente

La composicion del rubro efectivo y efectivo equivalente comprende los siguientes saldos:

2019 2018
M$ M$
Efectivo en Bancos 3.900 11.032
Otros - -
Total 3.900 11.032
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(21) Cuotas emitidas

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las cuotas emitidas del Fondo ascienden a 62.473, con
un valor cuota de $32.427,8048 y $26.132,0858 por cuota respectivamente.

(@) Al 31 dediciembre de 2019

El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:

Total cuotas Cuotas
Emision vigente emitidas comprometidas Cuotas suscritas  Cuotas pagadas
31-12-2019 62.473 - 62.473 62.473

Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Cuotas
comprometidas Cuotas suscritas Cuotas pagadas Total
Saldo Inicio - 45.954 45.954 45.954
Colocaciones del periodo - 16.519 16.519 16.519
Transferencia - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre - 62.473 62.473 62.473

(b) Al 31 de diciembre de 2018

El detalle de las cuotas vigentes es el siguiente:

Total cuotas Cuotas
Emision vigente emitidas comprometidas Cuotas suscritas  Cuotas pagadas
31-12-2018 45.954 - 45.954 45.954

Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Cuotas
comprometidas Cuotas suscritas Cuotas pagadas Total
Saldo Inicio - 26.431 26.431 26.431
Colocaciones del periodo - 19.523 19.523 19.523
Transferencia - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre - 45,954 45,954 45,954

49



(22) Reparto de beneficios a los aportantes

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no se han efectuado repartos de beneficios a los
Aportantes.

(23) Rentabilidad del Fondo

La rentabilidad del Fondo es la siguiente:

(@) Al 31dediciembre de 2019
Rentabilidad Acumulada

Tipo de rentabilidad Periodo actual Ultimos 12 Ultimos 24
% meses meses

Nominal 24,0983 24,0919 25,6313

Real 20,8363 20,8301 18,9224

(b) Al 31 de diciembre de 2018

Rentabilidad Acumulada

Tipo de rentabilidad Periodo actual Ultimos 12 Ultimos 24
meses meses

Nominal 1,2455 1,2406 (0,6432)

Real (1,5708) (1,5788) (5,0326)

(24) Valor econémico de la cuota
Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no realiza valorizacion econémica de su valor cuota.
(25) Inversion acumulada en acciones o en cuotas de fondos de inversion

El Fondo no mantiene inversiones acumuladas en acciones o en cuotas de Fondos de
inversion emitidas por un mismo emisor, de los Fondos administrados.

(26) Excesos de inversion

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no posee excesos de inversion.
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(27) Consolidacion de subsidiarias e informacion de asociadas, gravamenes y prohibiciones

(@)

Informacion de asociadas

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo posee inversiones en subsidiarias e informacion en asociadas
en la Inmobiliaria Domingo Faustino Sarmiento 2015 S.A. con un participacion de un 30%.

Al 31 de diciembre de 2019:

Participacion

Participacion en

Resultados

Otros

Sociedad RUT otros resultados no Adiciones Bajas o
en resultados . i movimientos
integrales realizados
Inmobiliaria Domingo Faustino
Sarmiento 2015 S.A. 76.466.707-7 374.394 1.271.394 (23.414)
Inmobiliaria Pedro de Valdivia 2015
S.A. 76.869.064-2 (1.652) (8.987) 3.480
Totales 372.742 1.262.407 (19.934)
Al 31 de diciembre de 2018:
Participacion Participacion en Resultados Otros
Sociedad RUT P otros resultados no Adiciones Bajas . Total
en resultados - . movimientos
integrales realizados
Inmobiliaria Domingo Faustino
Sarmiento 2015 S.A. 76.466.707-7 (314) (3.885) (103) (3.988)
Inmobiliaria Pedro de Valdivia 2015
S.A. 76.869.064-2 (1.275) (790) (790)
Totales (1.589) (4.675) (103) (4.778)
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(b)

Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo no posee gravdmenes y prohibiciones.

(28) Custodia de valores (Norma de Caracter General N°235 de 2009)

(@)

(b)

El detalle de la custodia al 31 de diciembre de 2019, es el siguiente:

ENTIDADES

Empresas de Deposito de
Valores - Custodia Encargada
por sociedad Administradora
Empresas de Deposito de
Valores - Custodia Encargada
por Entidades Bancarias
Otras Entidades

TOTAL CARTERA DE
INVERSIONES EN
CUSTODIA

CUSTODIA DE VALORES

CUSTODIA NACIONAL

CUSTODIA EXTRANJERA

Total de Total de
Monto inversiones en To_tal de Monto inversionesen . 4 - ctivo
- instrumentos  activo del - instrumentos
custodiado - custodiado - del Fondo
emitidos por Fondo emitidos por
emisores emisores
M$ % % M$ % %
1.104.134 100,0000 53,4854 - - -
1.104.134 100,0000 53,4854 - - -

El detalle de la custodia al 31 de diciembre de 2018, es el siguiente:

ENTIDADES

Empresas de Depésito de
Valores - Custodia Encargada
por sociedad Administradora
Empresas de Depésito de
Valores - Custodia Encargada
por Entidades Bancarias
Otras Entidades

TOTAL CARTERA DE
INVERSIONES EN
CUSTODIA

CUSTODIA DE VALORES

CUSTODIA NACIONAL

CUSTODIA EXTRANJERA

Total de Total de
inversiones en Total de inversiones en
Monto instrumentos activo del Monto instrumentos  Total de activo
custodiado emitidos por Fondo custodiado emitidos por del Fondo
emisores emisores
nacionales extranjeros
M$ % % M$ % %
101.596 100,0000 4,9214 - -
101.596 100,0000 4,9214 - -
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(29) Parte relacionadas

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de
controlar a la otra o ejercer influencia significativa sobre la otra parte al tomar decisiones
financieras u operacionales, o si se encuentran comprendidas por el articulo 100 de la Ley de
Mercado de Valores.

(@)

(b)

Remuneracion por administracion fija

El Fondo es administrado por Ital Administradora General de Fondos S.A.
(la Administradora™), una Sociedad Administradora de Fondos constituida en Chile.

La Administradora tendrd derecho a cobrar, una remuneracion fija del Fondo
equivalente hasta 1,785% anual (IVA incluido), calculada sobre el valor patrimonio
del Fondo, Esta remuneracién se devengara diariamente y se pagara en forma mensual
a la Administradora.

Para la determinacion del valor del patrimonio del Fondo se utilizardn las normas
aplicables a los Fondos de inversion fiscalizados por la Comision para el Mercado
Financiero, de conformidad con las normas de la Ley y el Reglamento de la Ley.

El total de esta comision ascendio a M$24.930 al 31 de diciembre de 2019 (M$15.919
al 31 de diciembre de 2018), quedando pendiente de pago M$2.898 (M$1.823 al 31 de
diciembre de 2018).

Tenencia de cuotas por la Administradora, entidades relacionadas a la misma y
otros

La Administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que
representan al empleador o que tengan facultades generales de administracion,
mantienen las siguientes cuotas del Fondo segln se detalla a continuacion:

(i)  El detalle de la custodia al 31 de diciembre de 2019, es el siguiente:

Al 31.12.2019

Numero de cuotas a Numero de Numero de NUmero de cuotas  Monto en
. cuotas . .
comienzos del - cuotas rescatadas  al cierre del cuotas al cierre
adquiridas en el
% ejercicio afio en el afio periodo del periodo

Sociedad administradora
Personas relacionadas
Accionistas de la sociedad
administradora

Personal clave de la
administracion
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(i) El detalle de la custodia al 31 de diciembre de 2018, es el siguiente:

Al 31.12.2018
Numero de cuotas a NUmero de NGmerode  NUmero de cuotas  Monto en
comienzos del gu.otas cuotas rescatadas  al cierre del cuotas al cierre
adquiridas en el
% ejercicio afio en el afio periodo del periodo
Sociedad administradora - 1.278,0000 1.278,0000
Personas relacionadas - 1.278,0000 - 1.278,0000

Accionistas de la sociedad
administradora

Personal clave de la
administracion

(30) Garantia constituida por la sociedad administradora en beneficio del Fondo (Articulo
12 y 13 de la Ley Unica de Fondos N°20.712)

El detalle es el siguiente:

Representante de Monto Vigencia
Naturaleza N° Boleta Emisor los Beneficios UF (Desde - Hasta)
Boleta de 10-01-2019-
garantia 127049 Itad Corpbanca  Itat Corpbanca 10.000 10-01-2020
(31) Otros gastos de operacién
El detalle es el siguiente:
2019 2018
M$ M$
Otros Gastos 2.898 4,952
Total 2.898 4.952
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(32) Informacién estadistica

(@) Al 31 dediciembre de 2019

Mes VaICoL(;_t;bro Valor Mercado Cuota Patrimonio  N° Aportantes
M$ M$ M$ N°

Enero 26.099,5429 "No hay informacién" 1.199.378 20
Febrero 26.088,9503 "No hay informacion™ 1.198.892 20
Marzo 26.076,8755 "No hay informacion™ 1.198.337 20
Abril 26.107,9082 "No hay informacién™ 1.199.763 20
Mayo 26.153,8910 "No hay informacion™ 1.201.876 20
Junio 26.229,5173 "No hay informacién 1.205.351 20
Julio 26.248,3388 "No hay informacién™ 1.206.216 20
Agosto 26.270,5247 "No hay informacién" 1.641.198 20
Septiembre 26.301,6520 "No hay informacion™ 1.643.143 20
Octubre 26.307,1648 "No hay informacion™ 1.643.488 20
Noviembre 26.599,3594 "No hay informacion™ 1.661.742 20
Diciembre 32.427,8048 "No hay informacién™ 2.025.862 20
(b) Al 31 de diciembre de 2018

Mes Vzgzgggro Valor Mercado Cuota  Patrimonio M$ N° Aportantes
Enero 25.819,7980 "No hay informacién" 682.443 19
Febrero 25.897,5082 "No hay informacion™ 684.497 19
Marzo 25.920,9979 "No hay informacién™ 685.118 19
Abril 25.939,8922 "No hay informacién* 685.617 19
Mayo 25.913,3804 "No hay informacién 945,942 20
Junio 26.014,5825 "No hay informacién" 985.693 20
Julio 26.018,2437 "No hay informacion™ 985.831 20
Agosto 26.074,1095 "No hay informacién™ 987.948 20
Septiembre 26.106,6841 "No hay informacién™ 1.199.707 20
Octubre 26.188,5837 "No hay informacién™ 1.203.470 20
Noviembre 26.236,9871 "No hay informacién 1.205.695 20
Diciembre 26.132,0858 "No hay informacion™ 1.200.874 20

(33) Sanciones

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo y sus Administradores no han sido
sancionados por la CMF ni por otras autoridades administrativas.
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(34)

(35)

Hechos relevantes

Durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el Fondo no tiene
hechos relevantes que informar.

Hechos posteriores

El 30 de enero de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud designé el brote de la
enfermedad por coronavirus 2019 ("COVID-19") como una emergencia de salud publica
de importancia internacional. En Chile, con fecha 16 de marzo de 2020 el Ministerio de
Salud declaré al COVID-19 en etapa 4 lo que implica una serie de medidas para contener
su propagacion y con fecha 18 de marzo de 2020 se ha decretado Estado de Excepcion
Constitucional de Catastrofe en todo el territorio nacional. Como parte de las medidas
sanitarias que se han adoptado para enfrentar esta situacion, tanto a nivel local como
internacional, se incluyen, entre otras, la restriccion de circulacion y el cierre de fronteras,
lo cual se espera afecte de manera significativa la actividad econémica y los mercados en
general. En relacion a esto Gltimo, se ha observado, entre otros efectos, una fuerte alza del
Doélar estadounidense, una caida importante en los indices accionarios y una caida
sostenida en el precio del cobre.

A la fecha de emision de estos estados financieros, las operaciones de la Compafiia no han
sufrido efectos significativos como consecuencia de la situacion descrita.

A esta fecha no es posible estimar los potenciales impactos que el desarrollo de esta
situacion pudiese tener en el futuro.

El 10 de enero de 2020 la Sociedad Administradora renovd la Boleta de Garantia N°
031449 por UF 10.000 constituida en beneficio del Fondo y con vigencia hasta el 10 de
enero de 2021.

En sesién extraordinaria de Directorio de la Administradora celebrada el dia 16 de marzo
de 2020, se acordd designar a partir de esa fecha al sefior Juan Pablo Araujo, en reemplazo
del sefior Wagner Guida, como Gerente General de la Sociedad, quién pasara a desarrollar
actividades en la matriz de la Sociedad, Banco Ital Corpbanca.

Entre el 1 de enero de 2020 y la fecha de emisidn de los presentes estados financieros (31
de marzo de 2020), no han ocurrido hechos posteriores de caracter financiero o de otra
indole, que pudiesen afectar en forma significativa, los saldos o la interpretacion de los
presentes estados financieros y la actualizacion del Reglamento Interno.
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Resumen de Cartera de Inversiones

Monto invertido al
31/12/2019

% Invertido
sobre activo

en M$ del Fondo

Monto invertido al

31/12/2018

en M$

Descripcion Nacional Extranjero Total

Acciones de sociedades anénimas abiertas - - - -
Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades anénimas abiertas - - - -
Cuotas de fondos mutuos - - - -
Cuotas de fondos de inversion - - - -
Certificados de depdsitos de valores (CDV) - - - -
Titulos que representen productos - - - -
Otros titulos de renta variable 374.395 - 374.395 18,1361
Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras - - - -
Cartera de créditos o de cobranzas - - - -
Bonos registrados - - -
Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales 729.739 - 729.739 35,3493
Otros titulos de deuda - - - -
Acciones no registradas - - - -
Cuotas de fondos de inversion privados - - - -
Titulos de deuda no registrados - - - -
Bienes raices - - - -
Proyectos en desarrollo - - - -
Deudores por operaciones de leasing - - - -
Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias y concesionarias - - -
Otras inversiones 956.330 - 956.330 46,3256

Nacional

1.111.493

Extranjero

Total

1.111.493

Totales 2.060.464 - 2.060.464 99,8110

1.213.192

1.213.192
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(b) Estado de resultado devengado y realizado

del 01/01/2019 al
31/12/2019

Descripcion Actual
en M$

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES 980

del 01/01/2018 al
31/12/2018

Actual
en M$

1.527

Enajenacion de acciones de sociedades andnimas -
Enajenacion de cuotas de fondos de inversion -
Enajenacion de cuotas de fondos mutuos -
Enajenacion de Certificados de Deposito de Valores -
Dividendos percibidos -
Enajenacion de titulos de deuda -
Intereses percibidos en titulos de deuda 980
Enajenacion de bienes raices -
Arriendo de bienes raices -
Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados -
Otras inversiones y operaciones -
Otros -

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES (16.736)

Valorizacion de acciones de sociedades anénimas -
Valorizacién de cuotas de fondos de inversion -
Valorizacion de cuotas de fondos mutuos -
Valorizacion de certificados de depdsitos de valores -
Valorizacion de titulos de deuda -
Valorizacion de bienes raices -
Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades bienes raices -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados -
Otras inversiones y operaciones (16.736)

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES 437.829

(1.589)

24.526

Valorizacion de acciones de sociedades andnimas -
Valorizacion de cuotas de fondos de inversion -
Valorizacién de cuotas de fondos mutuos -
Valorizacion de Certificados de Depdsito de Valores -
Dividendos devengados -
Valorizacion de titulos de deuda -
Intereses devengados de titulos de deuda 65.087
Valorizacion de bienes raices -
Arriendos devengados de bienes raices -
Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados -
Otras inversiones y operaciones 372.742

GASTOS DEL PERIODO (30.681)

(22.959)

Gastos financieros -
Comisién de la sociedad administradora (24.930)
Remuneracion del comité de vigilancia (2.852)
Gastos operacionales de cargo del fondo -
Otros gastos (2.899)
Diferencias de cambio

(15.919)
(2.088)

(4.952)

RESULTADO NETO DEL PERIODO 391.392

1.505
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(c) Estado de utilidad para la distribucion de dividendos

Descripcién

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL PERIODO

Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones
Pérdida no realizada de inversiones (menos)

Gastos del ejercicio (menos)

Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos)

DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos)
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial
Utilidad devengada acumulada realizada en periodo
Pérdida devengada acumulada realizada en periodo (menos)
Dividendos definitivos declarados (menos)

Pérdida devengada acumulada (menos)

Pérdida devengada acumulada inicial (menos)
Abono a pérdida devengada acumulada (mas)

Ajuste a resultado devengado acumulado
Por utilidad devengada en el periodo (més)
Por pérdida devengada en el periodo (mas)

MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR

59

del 01/01/2019
al 31/12/2019

del 01/01/2017
al 31/12/2017

Actual Actual

en M$ en M$
(47.417) (23.021)
1.527
(16.736) (1.589)
(30.681) (22.959)
(33.731) (10.710)
(33.731) (10.710)
(33.731) (10.710)
(81.148) (33.731)
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